QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Luat sb: ..../...../QHI16
Du thio

LUAT
KINH DOANH BAT PONG SAN

Can cir Hién phdp nwée Cong hoa xd héi chit nghia Viét Nam;
Quéc hoi ban hanh Ludt Kinh doanh bat dong san.

Chuwong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Luat nay quy dinh vé kinh doanh bat dong san, quyén va nghia vu cua
t6 chuc, c4 nhan trong kinh doanh bat dong san va quan ly nha nudc vé kinh
doanh bat dong san.

2. Luat nay khong diéu chinh d6i véi cac trudng hop sau day:

a) Co quan, t6 chirc ban nha &, cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén
str dung dat do pha san, giai thé, chia, tich; chuyén quyén so hiru nha &, cong
trinh x4y dung, quyén sir dung dét do chia, tach, hop nhat, sap nhap theo quy dinh
cua phéap luat;

b) Co quan, td churc, don vi ban, chuyén nhuong, cho thué bat dong san la
tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y, str dung tai san cong va cic
phap luat khac c6 lién quan;

¢) To chiic, cd nhan ban nha &, cong trinh xdy dung, chuyén nhuong
quyén st dung dét theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n hodc phan quyét, quyét
dinh cua trong tai thuong mai, quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thAm quyén
khi giai quyét tranh chap theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an va phép luat
co lién quan;

d) T chirc, ca nhan chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung
dat khong thudc trudng hop chu dau tu kinh doanh quyén sir dung dat di c6 ha
tang k¥ thudt trong dy an bat dong san;

d) Viéc cho cong nhéan, ngudi lao dong thué nha & xa hoi do Téng Lién
doan lao dong Viét Nam 1a co quan chi quan du an dau tu theo quy dinh cta
phap luat vé nha 6.
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3. To chie tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan 1y ng
va khai thac tai san cta to chtc tin dung, cong ty quan 1y tai san cta cac to chirc
tin dung Viét Nam thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh ctia phap luat vé cac to
chuc tin dung ban nha &, cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén st dung
dat, chuyén nhuong du an bat dong san dang dugc dung bao lanh, thé chép hoac
duoc nhan dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu tra ng dé thu hdi no theo quy
dinh cta phap luat vé céc t6 chirc tin dung va phép lut c6 lién quan vé xir 1y tai
san bao dam.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

Trong Luat ndy, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Kinh doanh bat dong san 1a hoat dong thong qua viéc dau tu von dé tao
lap bat dong san 1a nha o, cong trinh xay dyung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua, cho thué lai, chuyén
nhuong bat dong san c6 san, bat dong san hinh thanh trong tuong lai, quyén sir
dung dat di c6 ha tﬁng ky thuat trong dy an bat dong san, hop déng kinh doanh
bat dong san, chuyén nhuong du an bat dong san, kinh doanh dich vu bat dong
san nham muc dich tim kiém loi nhuén.

2. Kinh doanh dich vu bat dong san bao gém kinh doanh cac dich vu: san
giao dich bat dong san, moi gidi bat dong san, tu van bat dong san, quan 1y bat
dong san.

3. Du 4n bat dong san la du an dau tu xay dung duoc co quan nha nudc cod
thAim quyén chip thuan theo quy dinh ctia phap luat dé kinh doanh nha &, cong
trinh xay dung, quyén st dung dat da co ha téng k¥ thuat, bao gé)m: du 4n dau tu
xdy dung nha &; du an dau tu xdy dung khu d6 thi; du an dau tu xdy dung khu
dan cu nong thon; du an dau tu xay dung cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, du
lich, luu tr, cong nghiép hodc cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hon
hop; du 4n dau tu xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat; du an dau tu xay dung
két cdu ha ting khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu céng nghé cao, khu cong
nghé sd tap trung.

4. Bat dong san c6 san la nha &, cong trinh x4y dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung da dugc nghiém thu hoan thanh cong trinh
xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung.

5. Bat dong san hinh thanh trong twong lai 1a nha &, cong trinh xay dyng,
phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung dang trong qua trinh dau
tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

6. Thué mua bét dong san 1a vi¢c bén thué mua thanh toan trudc mat ph::in
gia tri hop dong thué mua, phan gia tri con lai s& duoc thanh toan theo thoa
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thuan; sau khi hét thoi han thué mua va da thanh toan dua sd tién con lai, bén thué
mua duoc quyén sé hiru d6i voi bat dong san.

7. Chuyén nhuong du an bat dong san la vi¢c chu dau tu chuyén giao toan
bo hoac mot phén du 4n bat dong san, cac quyén, nghia vy, trach nhi¢m va loi
ich hop phéap ctia minh, bao gdm quyén, nghia vu d6i v6i cac bén co lién quan
(néu co) ddi véi du an, phén du 4n bat dong san chuyén nhuong cho bén nhan
chuyén nhuong thong qua hop dong.

8. Hop dé)ng kinh doanh bat dong san la sy thoa thuan gitta cac bén vé
viéc xéac lap, thay doi hodc chdm dut quyén, nghia vu trong hoat dong kinh
doanh bat dong san.

9. Hop déng kinh doanh dich vu bat dong san la su thdéa thuan gitra cac
bén vé viéc xéc 1ap, thay doi hodc cham dut quyén, nghia vu trong cung cap dich
vu bat dong san.

10. San giao dich bat dong san la noi cung cép dich vu hd tro cac bén thuc
hién giao dich kinh doanh bat dong san thong qua viéc cung cp thong tin, moi
gidi va cac dich vu khac theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san
va phap luat c6 li€n quan.

11. Moi gidi bat dong san 1a viée 1am trung gian giita cac bén trong giao
dich mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

12. Tu vén bat dong san 1a hoat dong tu van vé céc van dé lién quan dén
kinh doanh bat dong san theo yéu cau ciia cac bén.

13. Quan ly bat dong san la viéc thuc hién mot hoac nhiéu hoat dong vé
quan 1y, khai thac, dinh doat bat dong san theo Uy quyén cta cha s& hitu nha
&, cong trinh x4y dung hodc ngudi co quyén st dung dat.

14. Piu co bat dong san la viéc td chtrc, cA nhan mua, nhan chuyén
nhuong hodc thuc hién giao dich dbi voi bat dong san voi muc dich chi yéu 13
tich trt, gdm gitr hodc tao khan hiém, gia tao dé cho tang gia ban lai hodc
chuyén nhuong nham thu lgi ma khong nham dap ung nhu cau s dung, khai
thac, kinh doanh bét dong san thuc té.

Piéu 3. Cac loai bat dong san, du 4n bat dong sian dwa vao kinh doanh

1. Nha & c6 san, nha & hinh thanh trong twong lai, trir cac loai nha & thudc
tai san cong theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

2. Cong trinh x4y dung c6 sin, cong trinh xay dung hinh thanh trong twrong
lai, bao gdm céc cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thuvong mai, dich vu, du lich, luu trd, cong
nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop.

3. Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

4. Quyén sir dung dat da co ha ting k¥ thuat trong du an bat dong san.



5. Dy 4n bét dong san.
6. Chinh pha quy dinh chi tiét khoan 3 Diéu nay.

Piéu 4. Cong khai thong tin vé bat dong san, dw an bit dong sian dwa
vao kinh doanh

1. Cha dau tu dy 4n bat dong san c6 trach nhiém cong khai day du, trung
thuc va chinh xac thong tin vé bat dong san, duy an bat dong san trudc khi dua
bat dong san, du an bat dong san vao kinh doanh trén Hé théng thong tin vé nha
& va thi trudng bt dong san va trén trang thong tin thudc quyén st dung cta
doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

2. Thong tin bat dong san, du an bat dong san duogc cong khai bao gém:

a) Phap 1y vé dau tu, dat dai, quy hoach, xay dung;

b) Cac han ché vé quyén s& hitu, quyén st dung bat dong san (néu c6);

¢) Thong tin vé tranh chap, thé chap;

d) Hop d6ng mau dugc Chu dau tu, doanh nghiép sir dung dé ky két voi
cac khach hang;

d) Cac thong tin khac vé bat dong san, du an bat dong san.

3. Chu dau tu du an bat dong san co trach nhiém nhap, cip nhat cac thong
tin vé bat dong san, du an bat dong san da cong khai khi co6 su thay doi.

4. Vi¢c cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao
kinh doanh tuan thu quy dinh cta phap luat vé bao vé bi mat nha nuéc, an ninh
mang, bao vé dir li¢u ca nhan va phap luat khac ¢ lién quan.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 5. Cac hanh vi bi nghiém cim trong kinh doanh bat dong san

1. Kinh doanh bat dong san khong du diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Gia mao tai liéu, cb v lam sai 1€ch thong tin vé bat dong san, du an bat
dong san dua vao kinh doanh.

3. Khong cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

4. Gian 1an, ltra déi, lira dao trong kinh doanh bat dong san.

5. Thu, st dung tién cua bén mua, bén thué mua bat dong san c6 san, bat
dong san hinh thanh trong twong lai trai quy dinh cta phap luat vé kinh doanh
bat dong san va phap luat co lién quan.

6. Khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong dﬁy da nghia vu tai chinh ddi
v6&i Nha nudc.

Diéu 6. Piéu kién ddi véi to chirc, ca nhén khi kinh doanh bat dong san

1. T6 chire, c nhan kinh doanh bat dong san phai thanh lap doanh nghiép
theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép hodc hop tac x4, lién hiép hop tac
xa theo quy dinh ctia phap luat vé hop tac xi (goi chung 1a doanh nghiép kinh
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doanh bat dong san) va dap tng cac diéu kién theo quy dinh cta Luét nay, trir
cac truong hop sau:

a) Ca nhan kinh doanh bat dong san quy mé nho;

b) T6 chirc khong phai 1a doanh nghiép kinh doanh bat dong san khi ban,
cho thué, chuyén nhuong nha &, cong trinh xdy dung hodc phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung thudc quyén so hitu hop phap ctia minh va
khong thudc truong hop tao 1ap bat dong san dé kinh doanh theo quy dinh cua
Luat nay;

¢) Quy nha & dia phuong hodc Quy tai chinh do Uy ban nhan dan cip tinh
thanh 1ap duoc giao chiic nang hoat dong ctia Quy nha ¢ theo quy dinh cua phap
luat vé nha 6.

2. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai dap tmg cac diéu kién sau:

a) Khong trong thoi gian bj cAm hoat dong kinh doanh bat dong san, bi
tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh
clia co quan nha nudc c6 tham quyén;

b) Bao dam ty 18 du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén s6
von chu s& hitu;

¢) Doanh nghiép kinh doanh bat dong san théng qua du an bat dong san
phai c¢6 vén chi s hiru khong thip hon 20% tong von dau tu dbi véi du an co
quy md str dung dat dudi 20 ha, khong thap hon 15% tong von dau tu d6i voi du
an c¢6 quy mo st dung dat tir 20 ha trd 1én va phai bao dam kha niang huy dong
von dé thyc hién du an dau tu; truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong
san déng thoi thuc hién nhiéu dy an thi phai co von chu sé hiru du phan bo dé
bao dam ty I¢ néu trén cua tung du an dé thue hién toan bd cac du an. Pbi véi
du 4n quy mo tong muc dau tu 1on ap dung ty 1& twong ung v6i du an thanh
phén theo giai doan thyuc hi¢n dy an.

3. T6 chire, ca nhan khi kinh doanh dich vu bat dong san phai thanh lap
doanh nghiép theo quy dinh cua phap luit vé doanh nghiép hodc thanh 1ap hop
tac x4, lién hiép hop tac xi theo quy dinh cta phap lut vé& hop tac xa (goi chung
1a doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san), phai dép Gng cac diéu kién
theo quy dinh ctia Luat nay trir diém b, ¢ khoan 2 Piéu nay.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét bat dong san quy mé nho tai diém a khoan
1 va diém b, ¢ khoan 2 Diéu nay.

Piéu 7. Hinh thirc, pham vi kinh doanh bat dong san

1. T6 chire, ca nhan trong nudce duoc kinh doanh bat dong san theo cac
hinh thtrc sau day:

a) DPau tu xay dung bat dong san dé ban, cho thué, cho thué mua;

b) Pau tu xdy dung ha tang k¥ thuat trong du 4n bat dong san dé chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da co ha tang k¥ thuat;



6

¢) Mua, thué mua bat dong san dé bén, cho thué, cho thué mua;

d) Nhan chuyén nhuong quyén st dung dit di c6 ha tang k¥ thuat trong
du 4n bat dong san dé chuyén nhuong, cho thué;

d) Thué bét dong san dé cho thué lai;

e) Thué quyén st dung dat da co ha tang k¥ thuét trong du an bat dong
san dé cho thué lai;

g) Nhan chuyén nhuong toan bd hodc mot phén du an bat dong san dé tiép
tuc dau tu xdy dung, kinh doanh;

h) Kinh doanh dich vu bat dong san.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai la cong dan Viét Nam theo quy
dinh cua phap luat vé quéc tich duoc phép nhdp canh vao Viét Nam thi duoc
kinh doanh bat dong san theo cac hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge phép nhip canh vao
Viét Nam thi duogc kinh doanh bat dong san theo cac hinh thirc sau day:

a) Pau tu xay dung bat dong san gian voi quyén sir dung dat dé ban, cho
thué, cho thué mua thong qua dy an bat dong san thuc hi¢n theo dung hinh thuec,
muc dich va thoi han st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

b) Pau tu xdy dung ha ting k¥ thuét trong du 4n bat dong san dé chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén su dung dat da c6 ha tﬁng ky thuat thuc
hién theo dung hinh thirc, muc dich va thoi han st dung dét theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai;

¢) Cac hinh thtc kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém d, g va h
khoan 1 Diéu nay.

4. T6 chirc kinh té c6 vbn dau tu nudc ngoai thude dién phai dap tng cac
diéu kién va thuc hién tha tuc dau tu quy dinh déi v6i nha dau tu nude ngoai
theo quy dinh cua Luat Pau tu thi duoc kinh doanh bat dong san theo cac hinh
thirc quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

5. T6 chue kinh té ¢6 vbn dau tu nudc ngoai khong thude trudng hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu nay thi dugc kinh doanh bat dong san theo cac hinh thirc
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 8. Pdi twong dwoc mua, thué, thué mua bat dong san ciia doanh
nghiép kinh doanh bat dong sin

1. T6 chure, c4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai la
cong dan Viét Nam, to chirc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai quy dinh tai
khoan 5 Diéu 7 cta Luat nay dugc mua, thu€, thué mua nha ¢ theo quy dinh cta
phap luat vé& nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung.

2. Ca nhan nudc ngoai, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duoc
phép nhap canh vao Viét Nam:
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a) Mua, thué mua nha ¢ theo quy dinh cta phép lut vé nha &;

b) Mua, thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung;

¢) Thué céc loai bat dong san quy dinh tai Diéu 3 ctia Luat nay.

3. T6 chirc nudc ngoai dang trong thoi han hoat déng hop phéap tai Viét
Nam dugc thué cac loai bat dong san quy dinh tai Piéu 3 cua Luét nay; duoc
mua, thué mua nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

4. T chirc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 4 Diéu 7
cua Luat nay dang trong thoi han hoat dong hop phép tai Viét Nam duoc mua,
thué, thué mua nha &, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung.

Piéu 9. Giao dich bat dong sin

1. Céc giao dich ddi véi cac loai bat dong san quy dinh tai Piéu 3 va cac
hop ddng kinh doanh bat dong san quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 ciia Luat nay
duogc thyc hién theo quy dinh ctia Luat nay va phap luat co lién quan. Déi véi
giao dich duogc thuc hién thong qua phuong thuc dién tir thi con phai tuan thu
theo quy dinh ctia phap luat vé giao dich dién t.

2. Quy trinh giao dich bt dong san gém cac ndi dung sau:

a) Kiém tra thong tin va diéu kién cta bat dong san dua vao giao dich;

b) Chuan bi hd so giao dich;

¢) Xac lap giao dich; cong ching hoac chung thuc theo quy dinh;

d) Thuc hi¢n thanh toan va nghia vu tai chinh véi Nha nudc;

d) Ban giao bat dong san;

¢) Hoan thanh giao dich, cép Giéy chting nhan hodc cac thu tuc khac theo
quy dinh cua phép luat.

3. Bat dong san khi dua vao giao dich theo quy dinh cua Luat ndy phai st
dung ma dinh danh dién tr trong qua trinh thuc hién giao dich.

4. Chinh phti quy dinh chi tiét Piéu nay.
Piéu 10. M dinh danh dién tir

1. Ma dinh danh di¢n tr 1a ma duy nhét duoc tao lap dé dinh danh dbi
tuong thudc pham vi diéu chinh ctia Luat ndy va phap luat vé nha & trén Hé
thng thong tin vé nha & va thi truong bit dong san, phuc vu quan 1y, st dung,
cap nhat, két ndi, chia sé, khai thac thong tin trén moi trudng $0.

2. M dinh danh dién tir duoc tao 1ap, cap cho cac dbi tuong sau day:

a) Nha o;

b) Phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung;

¢) Chimng chi hanh nghé moéi gidi bat dong san;

d) C4 nhan dugc thu hudng chinh sach hd tro vé nha ¢;

d) Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu;
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e) Cac d6i twong khac theo quy dinh cta phap luat.

3. Ma dinh danh dién tr dugc quan 1y théng nhat, duy nhat, khong tring
lap va gén voi dbi tuong trong co so dir li¢u; viéc tao 1ap, st dung, cap nhat, két
nbi, chia sé va khai thac ma dinh danh dién tir phai tudn thu quy dinh cta phap
luat vé dir liéu, giao dich dién tir, dinh danh va xac thyc di¢n tir, bdo dam an
ninh mang va bdo v¢ dir li€u c4 nhan.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc tao 1ap, quan ly, st dung, cap nhat, két
ndi va chia sé ma dinh danh dién tu.

Chuong 11
KINH DOANH BAT PONG SAN CO SAN

Piéu 11. Nguyén tic kinh doanh bit dong san c6 sin

1. Viéc mua ban, thué mua bao dam nguyén tic:

a) Phai gan v6i quyén st dung dat, trir truong hop Lut Dat dai, Luat Nha
& c6 quy dinh khac. Céac chil so hitu ddi v6i cac cin hd chung cu, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung, cong trinh xay dung c6 nhiéu chi s& hiru
c¢6 quyén sir dung dat theo hinh thirc sir dung chung;

b) Tuén tht quy dinh vé hinh thirc, muc dich, thdi han sir dung dat, nguoi
str dung dat va dang ky dat dai, tai san gan lién voi dét theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai;

¢) Tuan thi quy dinh vé thoi han s& hitu nha & theo quy dinh cua phap
luat vé nha &; thoi han str dung cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luat
vé xay dung;

d) Phai kém theo ho so vé bat dong san dua vao kinh doanh dap tng diéu
kién theo quy dinh ctia Ludt nay. Viéc mua ban bat dong san phai phan dinh o
dién tich, trang thiét bi s& hiru, st dung chung va dién tich, trang thiét bi s& hitu,
st dung riéng cua cac chu so hiru;

d) Viéc thanh toan trong thué mua bat dong san dugc thuc hién theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 20 cua Luat nay. Viéc thanh toan trong mua ban
bat dong san c6 san dugc thyc hién theo thoa thuan cua cac bén.

2. Bén mua, thué mua bat dong san theo quy dinh cta Luat nay duoc:

a) Nha nudc cap gidy chimg nhan vé quyén st dung dat, quyén sé hiru tai
san gén lién véi dat dbi véi bat dong san da mua, thué mua. Trinh tu, tha tuc, co
quan nha nudc c6 thAm quyén cip gidy chimg nhan vé quyén st dung dét, quyén s
hiru tai san gan lién voi dat thue hién theo quy dinh cuia phép luat vé dat dai;

b) Xac 1ap quyén so hitu d6i voi bat dong san da mua, thué mua. Thoi
diém xac lap quyén so hiru 13 tir thoi diém bén mua, thué mua da thanh toan du
tién mua, tién thué mua va da nhan ban giao; trir trudng hop cc bén c6 thoa
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thuan khac.

3. Pdi vai bat dong san duoc dau tu xay dung theo dy an dé ban, cho thué
mua thi khong cap Gidy ching nhan cho cha dau tu du 4n dau tu xay dung bét
dong san ma cip Gidy chimg nhan cho ngudi mua, thué mua bat dong san, trir
truong hop chu dau tu di co Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gin lién voi dat theo quy dinh cua Luat Dét dai. Truong hop chu dau tu
du 4n dau tu xdy dung bat dong san c6 nhu cau cap Gidy ching nhan dbi véi bat
dong san chua ban, chua cho thué mua thi dugc cép Giéy ching nhan ddi voi
bat dong san do; truong hop cha dau tu du an dau tu xay dung bat dong san dé
cho thué thi dugc cdp Gidy chirng nhan ddi véi bat dong san do.

4. Bt dong san khi hét thoi han sé hitu thi duge gia han va thyc hién cac
nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia cac phap luat lién quan va theo quy dinh
ctua Chinh phu.

Dieu 12. Dieu kién ciia bat dong san c6 san dwa vao kinh doanh

1. Bt dong san c6 san cia to chuc, ca nhan dua vao kinh doanh phai co
du cac diéu kién sau day:

a) C6 mot trong cac loai gidy chimg nhan vé quyén st dung dét, quyén so
hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, trir cac loai bat
dong san quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay;

b) Khong thudc truong hop dang co tranh chdp vé quyén st dung dat gin
v6i bat dong san, tranh chap vé quyén so hiru bat dong san dwa vao kinh doanh
dang dugc co quan c6 thim quyén thong bao, thu 1y va giai quyét; trudng hop co
tranh chip thi da duoc co quan c6 thaim quyén giai quyét bang ban an, quyét
dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phap luat;

¢) Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n;

d) Khéng thudc trudng hop ludt cAm giao dich;

d) Khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi
giao dich theo quy dinh cta phap luat.

2. Céc loai bat dong san c6 san trong dy 4n bat dong san dugc chu dau tu
dua vao kinh doanh dap tmg cac diéu kién sau day:

a) Quy dinh tai cac diém b, ¢, d va d khoan 1 Piéu nay;

b) Du an, du an thanh phén hoac phén du an duoc thuc hién theo phan ky
dau tu theo quy dinh cta phap luat vé xay dung dang trong thdi han thue hién va
duoc dau tu xay dung theo dung muc ti€u, ndi dung, ké hoach thuc hién dy an
d3 dugc co quan nha nuéc coé thim quyén chip thuan hodc chap thuin diéu
chinh; d6i v6i du an dau tu xdy dung nha & con phai dap tng cic yéu cau theo
quy dinh ctia phap luat vé nha o;

¢) Co gidy to xac dinh bat dong san di duoc nghiém thu hoan thanh cong
trinh x4y dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;
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d) Chu dau tu du an dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy
dinh cua phap luat d6i voi dat gan véi bat dong san dua vao kinh doanh;

d) C6 gidy ching nhan vé quyén st dung dat hoic quyét dinh giao dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai ddi v6i dat gan véi bat dong san;

e) ba duoc cong khai thong tin theo quy dinh tai Piéu 4 cta Luat nay.

3. Pbi voi du 4n bat dong san thuc hi¢n trén quy dét thanh toan cho du
an dau tu theo hinh thtrc hop dong xay dung - chuyén giao (BT) ma duoc co
quan c6 thim quyén quyét dinh giao quy dat cho nha dau tu thyc hién dy an
BT theo quy dinh cta phap luat vé dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu,
cht dau tu du 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu nay hoic theo quy dinh cua phap luat vé dau tu theo phuong
thie d6i tac cong tu (PPP).

4. Phan dién tich san xay dung trong céng trinh x4y dung dugc cha dau tu
ban, cho thué mua ngoai viéc dap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay thi con phai bao dam céc diéu kién sau day:

a) Cong trinh x4y dung dugc tao 1ap theo dy an dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu va phap luat vé xay dung, nha &; c6 du diéu kién theo quy
dinh cua phap luat vé dang ky tai san dé duoc co quan nha nudc co thaim quyén
cap dang ky quyén so hitu tai san cho ngudi mua, thué mua;

b) C6 churc nang str dung cu thé va duogc phan dinh riéng voi cac dién tich
khac trong cong trinh xay dung theo du an dugc co quan co thim quyén chap
thuan, phé duy¢t va duoc thé hién rd trong ho so thiét ké cua dy an, cong trinh
xay dung dé chu s¢ hitu ¢6 thé quan 1y, st dung doc 1ap ddi v6i phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung do;

¢) Phai xac dinh dugc quyén sir dung dat gan lién v6i phan dién tich san
xay dung do vé hinh thire, thoi han st dung dat, dién tich dat st dung chung
hoic riéng véi cac chu s hitu cong trinh x4y dung khac, ngudi sit dung dat khac
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

d) Phai duoc xac dinh rd nghia vy tai chinh vé dat dai ma ngudi ban, cho
thué mua hodc nguoi mua, thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 nghia vu phai ndp va dugc ghi trong hop dong mua ban, thué mua;

d) Cong trinh x4y dung dugc xay dung trén dat c6 hinh thic sir dung dat
dugc Nha nudc giao dét co thu tién st dung d4t hodc cho thué dit thu tién thué dat
mdt 1an cho ca thoi gian thué.

Piéu 13. Quyén, nghia vu ciia chii diu tu dw an bat dong san

1. Thuc hién cac quyén ctia nha dau tu, chi dau tu du an theo quy dinh
ctia phap ludt vé dau tu, dat dai, xdy dung, nha & va cc phap luat c6 lién quan.

2. Thuc hién viéc dau tu xdy dung, kinh doanh, quan 1y, khai thac du an
bat dong san theo quy dinh cua phap luat. Thuc hién day du cac nghia vu cua
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chu dau tu du an theo ding quy dinh ctia phap luat vé xay dung va phap luat co
lién quan.

3. Bao dam nguén tai chinh dé thyuc hién du 4n theo dung tién d6 da duoc
chap thuan, phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, xdy dung, dat dai
va cac phap luat khac ¢o lién quan.

4. Sau khi ban giao nha ¢ cho bén mua hoac sau khi bén thué mua nha &
d3 thanh toan du tién theo thoa thuan thi chu dau tu phai ndp hd so dé nghi co
quan nha nudc cd thim quyén cip gidy ching nhan vé quyén sir dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai cho bén
mua, thué mua, trir truong hop bén mua, thué mua tu nguyén 1am thu tuc cap
gidy chimg nhan.

5. Khong duogc uy quyén cho t6 chirc, ca nhan khac ky hop dong dat coc,
hop d6ng mua ban, thué mua bat dong san. Trudng hop c6 nhiéu nha dau tu thuc
hién du an bat dong san theo phap luat vé dau tu thi cac nha dau tu dugc thoa
thuan Gy quyén cho mot nha dau tu dé ky két hop dong dit coc, hop déng mua
bén, thué mua bat dong san.

6. Thyc hién quy dinh ctia phap luét trong hoat dong dau tu, xay dung, sir
dung dat va giao dich ban, cho thué mua bat dong san bao dam nguoi mua, thué
mua dugce co quan nha nude co thim quyén cip gidy chimg nhan vé quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat vé
dét dai d6i voi bat dong san da mua, thué mua cua chu dau tu.

7. Xay dung nha &, cong trinh xay dung va cic cong trinh ha ting k¥ thuat,
ha téng xa hoi trong du an theo dung quy hoach chi tiét, thiét ké duoc phé duyé¢t,
gidy phép xdy dung, ndi dung chip thuan chu truong dau tu du 4n cta co quan
nha nudc cd tham quyén; tuan thu cac quy chuan vé xay dung.

8. Viéc ban giao nha ¢ thuc hién theo quy dinh cta phap luit vé nha 6.

9. Truong hop ban giao nha ¢ xay dung tho khong phai la nha chung cu
cho bén mua, thué mua thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai ctia nha & do.

10. Trach nhiém khéc ctia cha dau tu dy 4n theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 14. Quyén ctia bén ban, cho thué, cho thué mua bat dong sin c6 san

1. Bén ban, cho thué mua cé cac quyén sau day:

a) Yéu ciu bén mua, thué mua nhéan bat dong san theo thoi han da thoa
thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén mua, thué mua thanh toan du tién theo thoi han va phuong
thirc thoa thuan trong hop dong;

¢) Yéu ciu bén mua, thué mua phdi hop thuc hién cac thu tuc mua ban,
thué mua trong thoi han da thoa thuan trong hop dong;

d) Khong ban giao bat dong san khi chua nhin du tién theo thoa thuan vé
thanh toan trong hop dong, trir trudng hop cac bén co thoa thuan khac;
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d) Yéu cdu bén mua, thué mua boi thuong thiét hai hoac stra chira phf?m hu
hoéng do 16i ctia bén mua, thué mua gay ra;
e) Quyén khéc theo hop dong.

2. Bén cho thué c6 cac quyén sau day:

a) Yéu ciu bén thué nhan bat dong san theo thoi han da théa thuan trong
hop dong;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thdi han va phuong thire thoa
thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, sir dung bat dong san theo thoa thuan trong
hop dong;

d) Yéu cau bén thué bodi thudng thiét hai hodc stra chira phan hu hong do
16i ctia bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cap bat dong san cho thué khi dugc bén thué dong ¥
nhung khong dugc gay anh hudng cho bén thué;

e) Yéu ciu bén thué giao lai bat dong san khi hét thoi han thué; truong
hop hop dong khong quy dinh thoi han thué thi chi dugc 14y lai bat dong san sau
khi da thong bao cho bén thué trudc 06 thang;

) Pon phuong cham dat thuc hién hop dong thué bat dong san khi bén
thué c6 mot trong cac hanh vi: cham thanh toan tién thué tir 03 thang tro 1én so
v6i thoi diém thanh toan tién dd ghi trong hop dong ma khong duoc su dong ¥
ctia bén cho thué; sir dung bat dong san khong dang muc dich thué; ¢b y giy hu
héng nghiém trong bat dong san dang thué; stra chira, cai tao, nang cép hoac cho
thué lai bat dong san dang thué ma khong co thoa thuan trong hop dong hoic
khong duge bén cho thué déng ¥ bang vin ban;

h) Quyén khéc theo hop dong.

Piéu 15. Nghia vu ciia bén ban, cho thué, cho thué mua bat dong san
6 sin

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua c6 cac nghia vu sau day:

a) Thong bao cho bén mua, thué, thué mua cac han ché vé quyén sé hiru
bat dong san (néu co);

b) Bao quan bat dong san da ban, cho thué, cho thué mua trong thoi gian
chua ban giao cho bén mua, thué, thué mua;

¢) Thuc hién cac tha tuc mua ban, cho thué, cho thué mua bat dong san;
thuc hién cac nghia vu trong hop déng da ky két; tao diéu kién cho bén mua,
thué mua chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung;

d) Giao bat dong san cho bén mua, thué¢, thué mua theo dung thoi han,
chat lugng va diéu kién khac da thoa thuan trong hop déng;

d) Lam thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan vé quyén st dung dat, quyén
sO hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; giao gidy
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chtrng nhan va hd so ¢ lién quan theo thoa thuan trong hop dong cho bén mua,
thué mua bat dong san;

e) Bén cho thué bat dong san bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh trong
thoi han thué; bao tri, stra chita theo quy dinh ctia phap luat hodc theo thoa thuén;
néu bén cho thué khong bao tri, stra chita ma gay thiét hai cho bén thué thi phai
bdi thudng;

g) Bén cho thué bat dong san khéng dugc don phuwong cham dat hop dong
khi bén thué thyc hién dung nghia vu theo hop dong trir truong hop cac bén co
thoa thuan hodc phap luat c6 quy dinh khac; truong hop bén thué bat dong san vi
pham nghiém trong nghia vu trong hop déng thi bén cho thué dugc don phuong
cham dit thuc hién hop dong thué nhung phai thong béo cho bén thué trude 30
ngay néu cac bén khong c6 thoa thuan khac;

h) Bao hanh bat dong san theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cta
phap luat;

i) Boi thudng thiét hai do 16i cia minh gy ra;

k) Thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét;

1) Pap tmg day du diéu kién cua td chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san
quy dinh tai Diéu 6 va tuan tha hinh thirc, pham vi kinh doanh bat dong san quy
dinh tai Diéu 7 cta Luét nay;

m) Thuyc hién giao két hop déng mua ban, thué, thué mua bat dong san
theo quy dinh vé hop dong miu va cac quy dinh lién quan vé hop dong trong
kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua Luat nay;

n) Bao dam co6 quyén sé hitu, str dung hop phap ddi v6i bat dong san dugc
ban, cho thué, cho thué mua;

0) Thuc hién cong khai thong tin theo quy dinh tai Diéu 4 cua Luat nay;
chiu trach nhiém déi vai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san do minh
cung cap;

p) Truong hop bi xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tu, quy
hoach d6 thi va néng thon, xay dung, dit dai, nha &, kinh doanh bAt dong san,
thué lién quan dén bat dong san dua vao kinh doanh thi phai thi hanh xong céc
quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé xu 1y vi
pham hanh chinh trudc khi ky két cac hop dong mua ban, thué, thué mua bat
dong san;

q) Nghia vu khac theo hop dong.

2. Chu dau tu dyu 4n khi ky hop dong dé ban, cho thué mua, cin ho chung
cu, cong trinh x4y dung hodc phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich van phong, thuong mai, dich vu, du lich,
lwu tra va cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 coéng ning phuc vu hdn hop tai du an bat dong san cho nhiéu khach
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hang thi phai xac dinh rd trong hop dong cac ndi dung sau day lién quan dén
cong trinh x4y dung theo du 4n dau tu dugc phé duyét:

a) Phan so hitu chung, s hitu riéng cta cac chu so hitu trong dy 4n, cong
trinh xay dung;

b) Viéc bé tri chd dé xe trong du an, cong trinh xdy dung;

¢) Phuong 4n vé t6 chtrc quan 1y van hanh cong trinh xay dung;

d) Viéc thu, quan 1y, str dung céc loai kinh phi bao tri, phi dich vu quan 1y
van hanh cong trinh xay dung;

d) Nghia vu tai chinh vé dat dai va nghia vu tai chinh khac cta du an,
cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
theo quy dinh cua phap luat ddi v&i bén mua, thué mua;

e) Nghia vu khéc theo hop dong.

Diéu 16. Quyén ctia bén mua, thué, thué mua bat dong san c6 san

1. Bén mua, thué mua c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cAu bén ban, cho thué mua hoan thanh cac thi tuc mua ban bét
d6ng san theo thoi han da thoa thuén trong hop dong;

b) Yéu ciu bén ban, cho thué mua giao bat dong san theo dang thoi han,
chat lugng va cac diéu kién khac di thoa thuan trong hop dong; giao gidy ching
nhan vé quyén sir dung dét, quyén s hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va hd so c6 lién quan theo thoa thuan trong hop dong;

c) Yéu cu bén ban, cho thué mua bao hanh bat dong san theo thoéa thuan
trong hop dong va quy dinh cta phap luat;

d) Yéu cAu bén ban, cho thué mua bdi thuong thiét hai do viéc giao bat
dong san khong dung thoi han, chat luong va cac cam két khac trong hop dong;

d) Quyén khac theo hop dong.

2. Ngoai cic quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bén thué mua con cé
cac quyén sau day:

a) Cho thué lai mét phén hodc toan bo bat dong san theo thoa thuan véi bén
cho thué;

b) Yéu ciu bén cho thué mua sira chita hu hong bat dong san trong thoi
han thué mua ma khong phai do 16i ctia minh gay ra;

¢) Yéu cau bén cho thué mua bdi thuong thiét hai do 18i cia bén cho thué
mua gay ra;

d) C6 quyén sd hiru bat dong san ké tir thoi diém di thanh toan du tién
cho bén cho thué mua.

3. Bén thué co cac quyén sau day:

a) Yéu cau bén cho thué giao bat dong san theo théa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén cho thué cung cép thong tin ddy du, trung thuc vé bat
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dong san;

¢) Puoc cho thué lai mot phén hodc toan bd bat dong san néu c6 thoa
thuan trong hop dong hoic dugc bén cho thué dong ¥ bang vin ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién di thoa thuan véi bén cho thué
trong trudng hop thay d6i chi s¢ hiru;

d) Yéu cau bén cho thué stra chita hu hong ciia bat dong san trong truong
hop hu héng khong phai do 16i ctia minh gay ra;

e) Yéu cau bén cho thué bdi thuong thiét hai do 18i ctia bén cho thué gay ra;

g) Pon phuong cham dut thyc hién hop dong thué bat dong san nhung
phai c6 Iy do chinh dang hoac khi bén cho thué c6 mot trong cac hanh vi: khong
stra chita bat dong san khong bao dam an toan dé str dung hodc gy thiét hai cho
bén thué; ting gia thué bat dong san khong theo thoa thuan trong hop dong;
quyén su dung bat dong san bi han ché do 1gi ich cta bén tht ba;

h) Quyén khéc theo hop dong.

Dieu 17. Nghia vu ciia bén mua, thué, thué mua bat dong san cé san

1. Bén mua, thué, thué mua cé cac nghia vu sau day:

a) Thanh toan du tién mua, thué, thué mua bat dong san theo thoi han va
phuong thirc thoa thuan trong hop dong;

b) Nhan bat dong san va hd so c6 lién quan theo thoi han thoéa thuin trong
hop dong;

¢) Thuc hién dang, day du cac nghia vu trong hop dong; phdi hop véi bén
ban, cho thué, cho thué mua thyc hién cac thu tuc mua ban, thué, thué mua trong
thoi han d3 thoa thuan trong hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 18i ctia minh gay ra;

d) St dung bat dong san da mua, thué, thué mua theo dung cong nang;
thuc hién cac quy dinh ctia phap luat trong viéc phong chdy, chira chay, bao dam
v€ sinh, moi trudng, an ninh, trat ty an toan xa hdi;

¢) Thuc hién theo quy dinh cta phap luat va khong dugc lam anh hudng
hodc gay thiét hai dén 1oi ich ctia Nha nuée, loi ich cong cong, quyén va loi ich
hop phép cua td chirc, hod gia dinh, c4 nhan khac khi thyc hi¢n bao tri, cai tao,
stra chita, pha d&, xay dung lai bat dong san;

g) Co trach nhiém dé cac bén co lién quan va ngudi co thaim quyén theo
thoa thuan trong hop dong va quy dinh cta phéap luat thuc hién viéc kiém tra,
theo doi, bdo tri, stta chira, thay thé, lrflp dat d6i vai hé théng trang thiét bi, hé
théng ha tﬁng ky thuat, di¢n tich thudc s¢ hitu chung, str dung chung cta céac chu
s& hiru bt dong san;

h) Nghia vu khac theo hop dong.

2. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, bén mua, thué mua
bat dong san c6 cong niang phuc vu muc dich thuong mai, dich vu, du lich, luu
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tra trong du 4n dau tu cd cac nghia vy sau day:

a) bong gdp kinh phi bao tri, phi dich vu quan Iy van hanh cong trinh xay
dung theo thoa thuan trong hop déng va quy dinh cua phap luat;

b) Tuan thil cac quy dinh, quy ché vé quan Iy van hanh cong trinh xay
dung duoc ap dung d6i vai cong trinh xay dung theo thoa thuan trong hop dong
va quy dinh cua phap luat;

¢) Tuan thu cac quy dinh ctia phap luat trong hoat dong quan ly, sir dung,
khai thac, kinh doanh cong trinh x4y dyng, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung;

d) Ké khai ndp thué theo quy dinh ctia phap luat trong s& hitu, quan 1y, sir
dung, khai thac, kinh doanh cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung.

3. Truong hop mua bat dong san dang cho thué, ngoai cac nghia vu quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, bén mua bat dong san c6 nghia vu bao
dam quyén, loi ich cta bén thué theo thoa thuan trong hop dong thué khi thoi
han thué con hiéu luc.

4. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, bén thué cé cac
nghia vu sau day:

a) Phai stra chita hu hong cuia bat dong san do 18i ctia minh gy ra; tra lai
bat dong san cho bén cho thué theo thoéa thuan trong hop dong; khong dugc thay
d6i, cai tao, pha d bat dong san néu khong c6 sy dong ¥ cia bén cho thué;

b) Thong bao cho bén cho thué vé viéc cho thué lai mot phén hoac toan bd
bét dong san;

¢) Truong hop don phuong chdm dit thuc hién hop dong thué thi phai
thong bao cho bén cho thué trude 30 ngay néu cac bén khong cé thoa thuan khac.

5. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, bén thué
mua con cé nghia vu khong duogc thay ddi, cai tao, pha do bat dong san néu
khong co6 sy dong ¥ ctia bén cho thué mua; stra chita hu hong ciia nha &, cong
trinh xdy dung do 16i ctia minh gy ra trong thoi han thué mua; thong bao cho
bén cho thué mua vé viéc cho thué lai mét phén hodc toan bd bét dong san;
thong bao cho bén cho thué mua vé viéc chuyén nhuwong hop dong kinh doanh
bat dong san.

Chuwong 111
KINH DOANH BAT PONG SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI

Piéu 18. Nguyén tic kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai

1. Chu dau tu du 4n bat dong san c6 quyén ban, cho thué mua bat dong
san hinh thanh trong tuong lai trong du 4n bat dong san theo quy dinh cta Luat nay.
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2. Viéc mua ban, thué mua thuc hién theo cac quy dinh sau day:

a) Tuan thu cac nguyén tic quy dinh tai Diéu 11 ctia Luat nay;

b) Péi tuong dugc mua, thué mua thuc hién theo quy dinh tai Piéu 8 cua
Luat nay;

¢) Giao dich thyc hién theo quy dinh tai Diéu 9 cua Luét nay;

d) Quyén cua bén ban, cho thué mua thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 14 cta Luat nay;

d) Nghia vu cua bén ban, cho thué¢ mua thyuc hién theo quy dinh tai cac diém
a,b,c,d,d, h,i,k, I, m, n, o, p, qkhoan 1 va khoan 2 Piéu 15 cta Luat nay;

e) Quyén cua bén mua, thué mua thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu 16 cta Luat nay;

g) Nghia vu cua bén mua, thué mua thuc hi¢n theo quy dinh tai cac khoan
1,2, 3 va 5 Diéu 17 cta Luat nay;

h) Tuan thu quy dinh khac c6 lién quan cia Luat nay.

3. Bao dam cong khai, minh bach; bao vé quyén va loi ich hop phap cua
t6 chtrc, ca nhan da ky két hop dong mua ban, thué mua.

4. Cha dau tu dy 4n bat dong san co trach nhi¢m sau day:

a) Trach nhiém quy dinh tai Piéu 13 cia Luat nay;

b) St dung tién da thu tr bén mua, thué mua dé dau tu xay dung du an, bét
dong san da duogc ban, cho thué mua dung muc dich stir dung theo thoa thuan trong
hop dong da ky két; tuan thu quy dinh cua phép luat vé phong, chéng ria tién;

¢) Cung cap cong khai thong tin vé tién d6 thuc hién dau tu xdy dung bat
dong san cho bén mua, thué mua theo hop dong mua ban, thué mua da ky két
hodc co quan nha nudc co tham quyén khi co yéu cau. Cung cép day di, trung
thuc ho so, thong tin vé bat dong san du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy
dinh cua Luét ndy cho san giao dich bat dong san trong trudng hop lua chon
phan phdi san pham thong qua san giao dich bat dong san;

d) Khong duoc ty quyén cho to chiic, ca nhan khac ky hop dong dit coc,
hop d6ng mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai. Truong hop
¢4 nhiéu nha dau tu thuc hién dy an bat dong san theo phap luat vé dau tu thi cac
nha dau tu duoc théa thuin Gy quyén cho mot nha dau tu dé ky két hop dong dat
coc, hop déng mua ban, thué mua bét dong san hinh thanh trong twong lai.

5. Cha dau tu du 4n bat dong san chi dugc thu tién dat coc khong qua 5%
gia ban, cho thué mua bat dong san tir bén dat coc dé dam béo viée ky két hop
déng mua, thué mua khi bat dong san da co6 du cac diéu kién dua vao kinh doanh
theo quy dinh ctia Luat ndy; so tién nay duoc tinh vao sd tién thanh toan 1an dau
cua hop dé)ng kinh doanh bat dong san. Thoa thuan dat coc phai ghi rdo gia ban,
cho thué mua bat dong san.

Piéu 19. Piéu Kién ciia bat dong san hinh thanh trong twong lai dwoc dua
vao kinh doanh
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1. Nha ¢, cong trinh xay dung da dugc khoi cong xay dung theo quy dinh
ctia phap lut vé xay dung.

2. C6 gidy to vé quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Co gidy td vé xdy dung theo quy dinh cta phép lut vé xay dung.

4. Trudce khi ban, cho thué mua bat dong san hinh thanh trong tuwong lai,
chu dau tu du 4n phai c6 vin ban théng béo cho co quan quan 1y nha nuéc vé
kinh doanh bat dong san cép tinh vé viéc bat dong san du diéu kién dugc ban,
cho thué¢ mua.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong béo, co quan quan 1y
nha nudc vé kinh doanh bat dong san cép tinh c6 trach nhiém kiém tra vé diéu
kién ctia bit dong san dwa vao kinh doanh va tra 101 bang vin ban cho chu dau tu
vé bat dong san du diéu kién duoc ban, cho thué mua; truong hop khong du diéu
kién phai néu rd 1y do.

5. Bat dong san duoc dua vao kinh doanh phai nam trong du 4n bat dong
san da dugc phé duyét hodc phé duyét diéu chinh theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung va trong ndi dung dy 4n dugc phé duyét c6 muc dich dau tu xay dung
cac loai bat dong san dé ban, cho thué mua.

6. Bap ung diéu kién quy dinh tai cac diém a, b, d va e khoan 2 va khoan
3 Piéu 12 cta Luat nay.

7. Pa duogc cong khai thong tin vé bat dong san, dy an bat dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Luat nay.

8. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng hinh thanh
trong tuong lai dua vao kinh doanh ngoai viéc dap tmg diéu kién quy dinh tai
Piéu nay thi con phadi bdo ddm cac diéu kién quy
dinh tai khodn 4 Piéu 12 cia Luat nay.

9. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 2, 3, 4 Diéu nay.

Piéu 20. Thanh toan, bao linh trong mua ban, thué mua bat dong sin
hinh thanh trong twong lai

1. Viéc thanh toan trong mua ban bat dong san hinh thanh trong twong lai
duoc thuc hién nhu sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban nha &, cong trinh xdy dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai dugc
thuc hién nhiéu 1an, 1an dau khong qua 30% gia trj hop déng bao gém ca tién dat
coc, nhitng 1an tiép theo phai phu hop véi tién d6 xay dung nhung tong s6 khong
qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha &, cong trinh xdy dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cho bén mua; truong hop bén
ban 13 t6 chtrc kinh t& c6 von dau tu nudc ngoai quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 cua
Luat nay thi tong s6 khong qua 50% gia tri hop dong;

b) Viéc thanh toan trong thué mua nha &, cong trinh xay dyng, phan dién
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tich san xay dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai dugc
thuc hién nhiéu 1an, 1an dau khong qua 30% gia tri hop déng bao gém ca tién dit
coc, nhirng 1an tiép theo phai phu hop véi tién d6 xay dung dén khi ban giao nha
&, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dyung trong cong trinh x4y dung
cho bén thué mua nhung tong sb tién thanh toan truéc cho bén cho thué mua
khong qué 50% gia tri hop ddng thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung. S6 tién con lai dugc tinh thanh tién
thué dé tra cho bén cho thué mua trong mot thoi han nhit dinh theo thoa thuan
trong hop dong;

¢) Néu bén mua, thué mua chwa duoc cip gidy chimg nhan vé quyén sir
dung dét, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai thi bén ban, cho thué mua khong dugc thu qua 95% gié tri hop dong. Doi
v6i phan gia tri con lai twong duong 5% gia tri hop dong dugc chuyén vao tai
khoan bao dam thanh toan mo tai to chirc tin dung hodc chi nhanh ngan hang
nudc ngoai hoat dong hop phap tai Viét Nam theo thoa thuan giira cha dau tu va
bén mua. Chu dau tu dugc nhan phan gia tri con lai twong dwong 5% gia tri hop
déng tai thoi diém da diéu kién duge co quan quan ly nha nudc xac nhan hoac
bén mua duoc xac dinh tir lam gidy chirng nhan quyén st dung dat;

d) Tai khoan bao dam thanh toan quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay
dugc mo, quan 1y, st dung theo quy dinh cua phap luat vé cac to chirc tin dung
va phap lut c6 lién quan. S tién twong duong 5% gia tri hop dong trong tai
khoan bao dam thanh toan chi dugc chuyén cho chu dau tu sau khi bén mua
dugc co quan nha nudc cd thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua phap luat;

@) Truong hop viéc cip Gidy chimg nhan khong thuc hién duge do 15 cua
chu dau tu thi khach hang duoc 14y lai s tién trong tai khoan bao dam thanh
toan quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay.

2. Trong truong hop thué mua bat dong san, bén thué mua thanh toan
trude cho bén cho thué mua nhu sau:

a) Bén thué mua thanh toan truéc cho bén cho thué mua mot ty 1¢ nhét
dinh theo thoa thuin nhung khong quéa 50% gia tri ctia bat dong san. S4 tién con
lai duoc tinh thanh tién thué dé tra hang thang cho bén cho thué mua trong thoi
han thué mua, trr truong hop cac bén cé thdéa thuan khac. Sau khi hét thoi han
thué mua va da thanh toan du sd tién con lai, bén thué mua duoc quyén sé hiru
ddi voi cac bat dong san;

b) Khi bén thué mua chua duoc cap Gidy chimg nhan vé quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gin 1ién v6i dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai
thi bén cho thué mua khong duoc thu qua 95% gia tri hop déng. Pdi voi phan
gia tri con lai tuong duong 5% thuc hién theo quy dinh tai diém c, d, d khoan 1
Diéu nay.
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3. Chu dau tu dy 4n bat dong san trudc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chip thuin cap
bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tu ddi v4i bén mua, thué mua nha &
khi chu dau tu khong ban giao nha & theo cam két trong hop déng mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

Khi ky két hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai,
bén mua, thué¢ mua dugc Iya chon viéc c6 hodc khong cé bao lanh cho nghia vu
tai chinh cta chu dau tu d6i v6i minh.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 1, diém b khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Pi¢u 21. Ban giao bat dong san hinh thanh trong twong lai

1. Viéc ban giao nha ¢ thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

2. Chu dau tu dy 4n bat dong san ban giao bat dong san cho bén mua, thué
mua theo dung hop dong da ky két va bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Bat dong san da duoc nghiém thu, kiém tra cong tac nghiém thu dua
vao khai thac, sir dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung;

b) Viéc ban giao bat dong san dugc 1ap thanh van ban;

¢) Diéu kién, trinh ty, thu tuc ban giao va tham quyén thyc hién ban giao
bat dong san thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung.

3. Bén mua, thué mua bat dong san truc tiép nhan ban giao bat dong san
hodc tiy quyén bang vin ban theo quy dinh ctia Bo luat Dan su cho ngudi dai dién
dé nhan ban giao bat dong san.

Chuong IV
KINH DOANH QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN

Piéu 22. Hinh thiic kinh doanh quyén sir dung dat di c6 ha tang ky thuat
trong dv 4n bat dong san ciia chii dau tw dw 4n bat dong san

1. Chuyén nhuong quyén st dung dat di co ha ting k¥ thuat trong du an
bat dong san cho c nhan tir xy dung nha 6.

2. Chuyén nhuong quyén st dung dat di c6 ha ting k¥ thuat trong du an
bat dong san cho t6 chirc dé dau tu xay dung nha &, cong trinh xay dung.

3. Cho thué, cho thué lai quyén st dung dat da c6 ha ting k¥ thuét trong du 4n
bat dong san dé td chirc, c4 nhan sir dung theo dting muc dich st dung dét va néi
dung du an dau tu dugc co quan nha nude c6 tham quyén chap thun.

Piéu 23. Piéu kién doi véi dat da co ha ting ki thuit trong dw an bat
dong san dwogc chuyén nhwong
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1. Dat da c6 ha ting k¥ thuat trong du an bat dong san dugc chuyén
nhuong cho ¢ nhan tu xdy dung nha & phai dap tmg diéu kién:

a) Du an, du an thanh phén hoac phén du an dugc thyc hi¢n theo phan ky
dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, xay dung dang trong thoi han thuc
hién va duge dau tu xay dung theo ding muc ti€u, ndi dung, ké hoach thuc hién
du an da duoc phé duyét hodac phé duyét diéu chinh; ddi véi du an dau tu xay
dung nha & khi dua vao kinh doanh con phai dap tmg cac yéu cau theo quy dinh
ctia phéap ludt vé nha 6;

b) Pi hoan thanh viéc dau tu xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat
theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét hodc phan ky dau tu hodc du an thanh
phan;

c¢) Bao dam cung cép cac dich vu cép dién, cép nudc, thodt nudc, thu gom
rac thai, xir 1y nude thai; bao dam két ndi voi hé théng ha ting chung cta khu
vuc trudce khi chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat;

d) Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat da co ha
tang k¥ thuat phai pht hop véi muc tiéu dau tu, ndi dung cua du an dau tu da
dugc co quan nha nudc cd tham quyén chap thuan;

d) Co gidy chimg nhan vé quyén sir dung dét va trong thoi han st dung
dat theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai. Quyén st dung cta phan dat duoc
chuyén nhuong nam trong dién tich dat thuéc du an da c6 gidy ching nhan vé
quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

e) Quyén str dung dat khéng thudc truong hop dang ¢ tranh chap dang
dugc co quan c6 thim quyén thong bao, thu 1y, giai quyét hodc cé tranh chip
nhung da dugc co quan c6 thim quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan
quyét da c6 hiéu lyc phap luat;

g) Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

h) Quyén str dung dat khong thudc trudng hop luat cAm giao dich; khong
thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo
quy dinh cta phap luat;

i) Pa cong khai thong tin vé quyén sir dung dat di c6 ha ting k¥ thuat trong
du 4n bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 4 cta Luat nay;

k) Pap g cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6;

1) Trudc khi chuyén nhuong quyén st dung dat da c6 ha tang ky thuét
trong du 4n bat dong san, chu dau tu du 4n phai c¢6 vin ban théng bao gui cho co
quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh vé viéc quyén sir
dung dat du diéu kién duoc chuyén nhuong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao cua chi dau tu
du 4n, co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san cip tinh co trach
nhiém kiém tra diéu kién cta quyén st dung dat dua vao kinh doanh va tra 1oi
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bang van ban cho chu dau tu vé& quyén sir dung dat di c6 ha ting k¥ thuat du
diéu kién duoc chuyén nhuwong cho ca nhan ty xay dung nha &; truong hop
quyén st dung dat khong du diéu kién dugc chuyén nhugng phai co vin ban tra
101 va néu ro 1y do.

2. Dt da c6 ha ting k¥ thuat trong du an bat dong san dugc chuyén
nhuong cho t6 chuc thi phai dap ung cac diéu kién quy dinh tai cac diém a, b, c, d,
d, e, g, hvaikhoan 1 Diéu nay.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét diém 1 khoan 1 Diéu nay.

Piéu 24. Piéu kién doi v6i bén chuyén nhwong quyén sir dung dat da co
ha ting k¥ thuat trong du 4n bat dong san

1. Phai 1a chi dau tu du 4n bat dong san.

2. Bao dam diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 6 cua Luét nay.

3. Pa hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gém tién st dung dat, tién
thué dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu c6) dbi voi Nha
nudc theo quy dinh cua phép luat ddi voi dién tich dat da co ha tﬁng ky thuat
trong du 4n bat dong san dua vao kinh doanh.

Truong hop du an bat dong san thuc hién trén quy d4t thanh toan cho du
an dau tu theo hinh thtrc hop dong xay dung - chuyén giao (BT) ma duoc co
quan c6 thim quyén quyét dinh giao quy dat cho nha dau tu thyc hién dy an
BT theo quy dinh cta phap luat vé dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu,
Chu dau tu du an dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat
trong dy 4n bat dong san khi dap Gng diéu kién di hoan thanh nghia vu tai
chinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 12 cta Luat nay.

3. Trudng hop bi xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dau tu, xay
dung, dat dai, nha ¢, kinh doanh bat dong san, thué lién quan dén dat da co ha
tang k¥ thuat dua vao kinh doanh quyén st dung dat thi phai thyc hién xong cac
quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh truéc khi ky két cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san.

Piéu 25. Quyén, nghia vu ciia bén chuyén nhwong quyén sir dung dat da
c6 ha ting ky thuit trong dv 4n bat dong san cho c4 nhan tu xiy dung nha &

1. Nghia vu ctia bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén su dung
dat da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san quy dinh nhu sau:

a) Cung cip thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu
trach nhiém vé thong tin do minh cung cap;

b) Ban giao dat du dién tich, dang thoi han, vi tri, ranh gioi thira dét theo
thoa thuan trong hop dong;

¢) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gy ra;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh d6i v6i Nha nudce theo quy dinh ctia phép ludt;
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@) Thuc hién tha tuc dang ky dat dai theo quy dinh cta phép luat vé dat dai
va giao gidy chimg nhin vé quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin lién véi
dat theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai cho bén nhan chuyén nhuong, trir
truong hop bén nhan chuyén nhuong tu nguyén lam thi tuc cap gidy chimg nhan;

e) Pang ky viéc cho thué, cho thué lai quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat; kiém tra, nhic nhé bén thué, thué lai bao vé, gitr gin dat va st
dung dat ding muc dich; thong bdo cho bén thué, thué lai vé quyén cua nguoi
thtr ba d6i véi dat thug;

g) Truong hop doanh nghiép nha nudc chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai quyén str dung dat da co ha ting k¥ thuat trong du an bat dong san thi con
phai tuan thu quy dinh cua phap ludt vé quan 1y, st dung von nha nuée dau tu
vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép.

2. Theo ddi, dén ddc, giam sat va tao diéu kién cho bén nhan chuyén
nhuong thuc hién viéc xay dung nha & bao dam tién do, theo ding thiét ké, quy
hoach chi tiét dugc phé duyét, gidy phép xay dung ddi voi truong hop phai cap
gidy phép xay dung va theo ding thoa thuan trong hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san da ky két
giira hai bén theo quy dinh cta phép lut vé xdy dung va phép luat co lién quan.

3. Yéu cau bén nhan chuyén nhuong bdi thuong thiét hai néu gay hu hong
hé thong ha tang k¥ thuat trong qua trinh xay dyng nha & ctia minh.

4. Thuc hién sira chira, khic phyuc hu hong ctia hé théng ha tang ki thuat
do bén nhan chuyén nhuong gy ra trong qua trinh xay dung nha 6.

5. Quyeén, nghia vu khéc theo hop dong.

Piéu 26. Quyén, nghia vu ciia bén nhan chuyén nhwong quyén sir dung
dat da c6 ha tang ky thuit trong du an bat dong san cho ca nhén tu xiy dung
nha &

1. Nghia vy cuia bén nhan chuyén nhuong, thué, thué lai quyén st dung
dat da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san quy dinh nhu sau:

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén
sir dung dét theo thoi han va phuong thirc thoa thuan trong hop dong;

b) Bao dam quyén cta bén thir ba di voi dat nhan chuyén nhuong, thué,
thué lai;

¢) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gy ra;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudce theo quy dinh ctia phép ludt;

d) Nhan dat du dién tich, dang thoi han, vi tri, ranh gidi thira dat da thoa
thuan trong hop dong;

e) Str dung dat dung muc dich, dung ranh gidi; khong dugc huy hoai dat; khong
duoc 1am ton hai dén quyén, loi ich hop phap ctia nguoi sir dung dat xung quanh;

g) Phai tra lai dat thué dung thoi han va thoa thuan trong hop dong.
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2. Phai thuc hién viéc xay dung nha ¢ bao dam tién do, theo ding thiét ké,
quy hoach chi tiét duoc phé duyét, gidy phép xay dung d6i véi truong hop phai
cap gidy phép xay dung va theo dung thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san da ky két.

3. Chiu sy giam sat ctia bén chuyén nhuong trong qua trinh xay dung nha
& theo thoa thuan trong hop dong va thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung va phap luat co6 1ién quan.

4. Trong qua trinh xdy dung nha ¢ néu gay hu hong hé théng ha tang ki
thuat thi phai boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra.

5. Quyeén, nghia vu khéc theo hop dong.

Piéu 27. Quyén, nghia vu ciia bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dat da cé ha tang k¥ thuét trong du an bat dong san cho to chirc

1. Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu 25 ciia Luét nay.

2. Cung cap day du hd so phap 1y cua du an, quyén st dung dat dé bén
nhan chuyén nhuong, thué, thué lai thyc hién cac thu tuc dau tu, xay dung du an
theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu, phap luit vé xdy dung va phap luat c6
lién quan.

3. Tao diéu kién cho bén nhan chuyén nhuong, thué, thué lai thuc hién
dau tu xay dung theo dy an dugc co quan nha nude cd tham quyén chap thuan.

4. Yéu cau bén nhan chuyén nhuong bdi thuong thiét hai néu gay hu hong
hé thong ha tang k¥ thuat trong qua trinh dau tu xay dung ctia minh.

5. Quyeén, nghia vu khéc theo hop dong.

Piéu 28. Quyén, nghia vu ciia bén nhin chuyén nhwong, thué, thué lai
quyén sir dung dat da cé ha tang k¥ thuét trong du an bat dong san cho to chirc

1. Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 ctia Luét nay.

2. Thuc hién cac nghia vu ctia nguoi sit dung dat theo quy dinh ctia Luat
Dit dai.

3. Pau tu, xay dung dy 4n dau tu xdy dung tai phan dat nhan chuyén
nhuong, thué, thué lai quyén str dung dat di co ha tang k§ thuat trong du an bat
dong san theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, xdy dung, dat dai va phap luat
c6 lién quan.

4. Thyc hién dau tu xay dung du an trén d4t nhan chuyén nhuong, thué,
thué lai bao dam cac yéu cau sau déy:

a) Pau tu xay dung cac cong trinh pht hop voi quy hoach chi tiét va tién
do du an duoc chép thuan, phé duyét;

b) Pau tu xay dung hé thdng cac cong trinh ha ting k¥ thuat bao dam
dong bo va két ndi véi hé théng ha tang khu vuc xung quanh, phi hop véi thoi
gian thuc hién du an duoc chép thuan, phé duyét va quy hoach dugc phé duy¢t;
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¢) Bao dam viéc cung cdp cac dich vu quan 1y van hanh dy an, hé thong
ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hoi, dich vu khéc thude pham vi dy én;

d) Chuyén giao cic cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi cho chinh
quyén dia phuong trong truong hop phai chuyén giao theo dy 4n duoc chip
thuan theo quy dinh cta phap luat; truong hop chua chuyén giao thi phai c6
trach nhiém quan 1y, van hanh va bao dam chét luong cac cong trinh ha tang k¥
thuat, ha ting x4 hoi trong thoi gian chua chuyén giao.

5. Quyeén, nghia vu khéc theo hop dong.

Chuong V
CHUYEN NHUQNG DU AN BAT PONG SAN

Piéu 29. Nguyén tic chuyén nhwong toan by hoic mét phan du an bat
dong san

1. Cht dau tu du an bét dong san duogc chuyén nhuong toan by hoac mot
phan dur an cho chii dau tu khac dé tiép tuc dau tu xay dung, kinh doanh khi du 4n
dang trong thoi han thuc hién duoc co quan nha nude c6 tham quyén chap thuan.

2. Khi thuc hién viéc chuyén nhugng toan by hodac mot phén du 4n bét
dong san phai bao dam khong thay ddi quy hoach, muc tiéu cua dy 4n; bao dam
quyén va loi ich hop phap ctia cac bén co lién quan.

3. Sau khi da hoan thanh viéc chuyén nhuong toan bd hodac mat phf?m du
an bat dong san, bén nhan chuyén nhuong ké thira cac quyén, nghia vu caa chu
dau tu chuyén nhuong va 1a chu dau tu d6i v6i du an, phan du an d3 nhan
chuyén nhuong. Chu dau tu nhan chuyén nhuong toan bd hodc mot phf?m du an
bat dong san khong phai lam lai hd so du an, quy hoach d6 thi va nong thon va
gidy phép xdy dung ciia du an néu khong co thay doi vé ndi dung cia du an.
Néu dy an dau tu co cac thay d6i thudc truong hop phai diéu chinh du an theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu, xdy dung va phap luat khac cé lién quan thi
viéc diéu chinh duy an thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

4. Viéc chuyén nhugng toan bd hoac mot phén du 4n bat dong san phai
dap Gmg cac diéu kién quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat nay va tudn thu quy dinh vé
hinh thtrc, muc dich, thoi han str dung dat, dang ky dat dai theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Piéu 30. Piéu kién chuyén nhwong toan by hodc mét phin du an bat
dong san

1. Du 4n bat dong san chuyén nhuong phai ¢ cac diéu kién sau day:

a) Du an dugc co quan nha nudc c6 thim quyén lua chon, chip thuin
hodc cong nhan chu dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, nha & duoc
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thé hién tai quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh diéu chinh chu truong dau
tu, chép thuan chu truong dau tu, chép thuan diéu chinh cha truong dau tu hodc
d3 duogc cdp, diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky dau tu theo quy dinh cta
phap luat vé dau tu hodc van ban khac ¢ gia tri phap 1y xac dinh chu dau tu du
an theo quy dinh cua phap luat;

b) Du an dé c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung va phap luat vé quy hoach d6 thi;

¢) Du an, phan du 4n chuyén nhuong da hoan thanh viéc bdi thuong, hd
trg tai dinh cu. Di voi trudng hop chuyén nhugng toan bd du an dau tu xay
dung két cdu ha ting thi phai xdy dung xong cic cong trinh ha ting ky thuat
tuong tng theo tién do, thiét ké, quy hoach chi tiét duoc phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach do thi va ndi dung cta du an
da duoc phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

d) Quyén sir dung dét cta du an, phan du an chuyén nhuong khong thudc
truong hop dang ¢ tranh chip dang dugc co quan c6 tham quyén thong bao, thu
Iy, giai quyét hodc c6 tranh chip nhung di dugc co quan c6 tham quyén giai
quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phap luat; khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an; khong thudc trudng hop ludt cim giao dich; khong
thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo
quy dinh cta phép luat;

d) Du an khéng bj dinh chi, chim dit hoat dong hodc khong cé quyét
dinh thu hoi dat cia co quan nha nudc co thim quyén; truong hop du an hodc
phan du an chuyén nhuong bi xir phat vi pham hanh chinh thi chti dau tu phai
chap hanh xong quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh cta co quan nha nuéc
c¢6 tham quyén theo quy dinh ctia phap ludt vé xir Iy vi pham hanh chinh;

e) Trudng hop du an bat dong san dang duoc thé chip dé bao dam thuc
hi¢n nghia vu theo quy dinh cua phap luét thi phai dugce giai chap trude khi
chuyén nhuong; trur truong hop dugc bén nhéan chuyén nhuong va bén nhén thé
chap dong y khong phai giai chap hodc bén nhan chuyén nhugng dong y tro
thanh bén thé chap;

g) Dy &n con trong thoi han thyc hién;

h) Dbi véi du 4n bat dong san chuyén nhuong mot phan du 4n con phai
bdo dam cac hang muc cong trinh xay dung hodac muc dich sir dung, kinh doanh
clia cac cong trinh xay dung cua phan dy an chuyén nhuong c6 thé doc 1ap duoc
v6i phan dy an khac trong du 4n bat dong san.

2. Chu dau tu nhan chuyén nhugng toan bd hodc mot phan du 4n bat dong
san phai dap tmg diéu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 6 cua Lut
nay va cam két tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh doanh theo dung noi
dung dy 4n di duoc chap thuan; trudng hop cé thay doi ndi dung du an thi thyc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 ctia Luit nay.
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3. Chu dau tu chuyén nhuong di c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dét thuc hién du an cua co quan nha nudc co
thAm quyén.

4. P4 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia du 4n gdm tién sir dung
dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai (néu co) ddi
v6i Nha nude cua du an, phan du an chuyén nhugng ma khong bét budc phai c6
gidy chimg nhan vé quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
ddi voi toan bo hodc ph::in du an chuyén nhuong.

Truong hop du 4n bat dong san thyuc hién trén quy dat thanh toan cho du
an dau tu theo hinh thtrc hop déng xdy dung - chuyén giao (BT) ma duoc co
quan c6 thim quyén quyét dinh giao quy dat cho nha dau tu thuc hién dy an BT
theo quy dinh cta phép ludt vé dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu, cha dau
tu duoc chuyén nhugng mot phf?m hodc toan bd du an bat dong san khi dap ung
diéu kién d3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dt dai cta dy an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 12 ctia Luat nay.

5. Doanh nghiép nha nuédc chuyén nhugng mot phén hoac toan b du an
bat dong san ngoai tudn thi quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay thi con
phai tuan thu quy dinh cua phap ludt vé quan 1y, st dung von nha nuée dau tu
vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép.

6. Ngoai diéu kién quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4 va 5 Diéu nay, viéc
chuyén nhuong toan by hoac mat phén du an bat dong san con phai dap tng
diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va phap luat c6 lién quan.

Piéu 31. Thuc hién chuyén nhwong toan bd hoic mdt phan duw an bat
dong san

1. Péi v6i du an duoc co quan nha nudc c¢d tham quyén lua chon, chip
thuan hodc céng nhan chu dau tu theo quy dinh cta phap luat vé du tu, nha &
duoc thé hién tai quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh diéu chinh chu
trwong dau tu, chap thuin chu truong dau tu, chdp thuan diéu chinh chi truong
dau tu hodc di duogc cdp, diéu chinh Gidy ching nhan dang ky dau tu theo quy
dinh cua phép luat vé dau tu thi thim quyén, thu tuc chuyén nhuong toan bo hoac
mot phﬁn du 4n bat dong san thuc hién theo quy dinh cta Luat Pau tu.

2. Bdi véi dy an bat dong san khong thude truong hop quy dinh tai khoan
1 Piéu nay, thim quyén quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan bd hodc mot
phén du 4n bat dong san duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4
Diéu nay.

3. Uy ban nhan déan cdp tinh da chip thuén chi truong dau tu du an bét
dong san co tham quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd hoidc mot
phén du 4n bat dong san.

4. Pbi v6i dyu an bt dong san da dugc Thu tudéng Chinh phu chép thuan
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chu truong dau tu thi Uy ban nhan déan cap tinh noi ¢ dy an quyét dinh viéc cho
phép chuyén nhuong toan bd hodac mot ph::in du 4n bat dong san.

5. Chinh phu quy dinh vé trinh ty, thu tuc chuyén nhuong toan b hodc
mot phf?m du 4n bat dong san.

Piéu 32. Quyén, nghia vu ciia cic bén trong chuyén nhwong toan bd hoic
mét phan du 4n bt dong san

1. Cht dau tu chuyén nhuong toan bd hodc mot phén du 4n bat dong san
c6 cac quyén, nghia vy sau day:

a) Chuyén giao quyén, nghia vu cta minh dbi véi toan bd hodc mot phan
du an cho chu dau tu nhan chuyén nhuong dé tiép tuc dau tu xay dung bat dong
san dé kinh doanh, trir cac quyén, nghia vu di thuc hién xong ma khong lién
quan dén chu dau tu nhan chuyén nhuong va viée tiép tuc trién khai du an, phan
du an do;

b) Chuyén giao hd so lién quan cho bén nhan chuyén nhuong; thong bao
kip thoi, ddy du, cong khai va giai quyét thoa dang quyén, loi ich hop phap cua
cac bén co lién quan dén du an, phan dy an chuyén nhuong;

c) Phéi hop v6i bén nhan chuyén nhuong thuc hi¢én tha tuc vé dit dai theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai cho bén nhan chuyén nhuong;

d) Truong hop chuyén nhuong mot phan dy 4n bat dong san, bén chuyén
nhuong c6 quyén yéu cau bén nhan chuyén nhuong tiép tuc dau tu xay dung nha
&, cong trinh xdy dung trong phan dy an nhan chuyén nhuong theo ding ndi
dung cua dy an dd dugc chip thudn, gidy phép xay dung ddi v6i truong hop phai
cap gidy phép xdy dung va quy hoach chi tiét dugc phé duyét theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung va phap luat vé quy hoach db thi; theo ddi va thong bao
kip thoi véi co quan nha nude c6 thim quyén vé hanh vi vi pham phap luét
trong viéc sir dung dat, dau tu xay dung cua bén nhan chuyén nhuong;

&) Thyc hién nghia vu tai chinh d6i vi Nha nudce theo quy dinh ctia phép ludt;

e) Ban giao day du hd so phap 1y, hd so dur 4n, hd so khach hang, cac khoan
tai chinh va toan bd quyén, nghia vu lién quan dbi v6i khach hang khi thuc hién
chuyén nhuong dy an bat dong san; giai quyét quyén loi ciia khach hang va ké thira,
tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu ctia bén chuyén nhuong;

g) Quyén, nghia vu khéc theo hop dong.

2. Bén nhan chuyén nhuong toan bd hoac mat phf?m du 4n bat dong san co
cac quyén, nghia vu sau day:

a) Ké thira hd so phéap 1y du an va thuc hién quyén, nghia vu cua cha dau
tu chuyén nhuong da chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khai dau tu xdy dung, kinh doanh du 4n theo ding noi
dung cta du an da duoc chap thuan; truong hop cé thay d6i thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 cta Luat nay;
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¢) Truong hop nhan chuyén nhugng mot phan du an bat dong san, bén
nhan chuyén nhuong c6 trach nhi¢m thuc hién cac yé€u ciu cua bén chuyén
nhuong du an vé viée bao dam tuan thu quy hoach cua dy an trong qua trinh dau
tu xay dung;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh d6i vi Nha nudce theo quy dinh ctia phép luat;

d) Quyén, nghia vu khéc theo hop dong.

Chuong VI
HOQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Muc 1

CAC LOAI HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN,
SU DUNG HQOP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 33. Hop dong trong kinh doanh bat dong san

1. Cac loai hop dong mau trong kinh doanh bat dong san bao gom:

a) Mua ban, thué, thué mua nha ¢;

b) Mua ban, thué, thué¢ mua cong trinh xay dung;

¢) Mua ban, thué, thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung;

d) Chuyén nhuong quyén str dung dat da c6 ha ting k¥ thuét trong du an
bat dong san;

d) Cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuét trong
du 4n bat dong san;

e) Chuyén nhuong toan by hodac mot ph::in du 4n bat dong san;

g) Chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san.

2. Cac loai hop dé)ng kinh doanh dich vu bat dong san bao gém:

a) Hop dong dich vu san giao dich bat dong san;

b) Hop dong dich vu moéi gidi bat dong san;

c¢) Hop déng dich vu tu van bat dong san;

d) Hop ddng dich vu quan 1y bat dong san.

3. Hop ddng kinh doanh bat dong san, hop ddong kinh doanh dich vu bét
dong san ma it nhat mot bén tham gia giao dich 1a doanh nghiép kinh doanh bat
dong san dugc cong chimg hodc chimg thuc theo yéu cau cua cc bén.

4. Hop dong mua ban, thué mua bat dong san ma cac bén tham gia giao
dich Ia c& nhan phai cong ching hodc chung thuc.

5. Thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong la thoi diém bén sau cung ky vao
hop ddng hodc bang hinh thirc chap nhan khac dugc thé hién trén hop dong, trir
truong hop cac bén co théa thuan khac. Truong hop hop dong c6 cong ching
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hodc ching thuc thi thoi diém c6 hiéu luc cua hop déng 1a thoi diém van ban
cong chimg, chimg thuc ¢ hiéu luc theo quy dinh cua phap ludt vé cong ching,
chung thyc.

6. Truong hop hop déng kinh doanh bat dong san dugc xac lap, thuc
hién giao dich thong qua phuong thtrc dién tir thi dugc thuc hién giao két trén
nén tang tng dung giao dich dién tir cia Hé thdng thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san bao dam phu hop quy dinh cua phap luat vé giao dich
dién tir, dat dai, cong ching, kinh doanh bat dong san, nha & va phéap luat khac
co lién quan.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 1 Diéu nay

8. B truong Bo Xay dung quy dinh vé 16 trinh thuc hién giao dich bat
dong san, xac 1ap, cap nhat, luu trit, quan 1y hop dong giao dich bat dong san
trén Hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san quy dinh tai khoan
6 Diéu nay.

Piéu 34. Sir dung hop dong miu trong kinh doanh bét dong sin

1. T6 chure, ca nhan khi xac 1ap hop dong kinh doanh bat dong san, hop
d6ng kinh doanh dich vu bat dong san tuin tha quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bat dong san va B0 luat Dan su.

2. Chu dau tu du 4n bat dong san, doanh nghiép kinh doanh bat déng san co
nghia vu tuan thu quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san trong viéc:

a) Str dung hop ddong miu quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 ctia Luat nay;

b) Thuc hién cong khai cac hop dong méu trong kinh doanh bat dong san
trén Hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san trudc khi ap dung;
bao dam tuan thu cac nguyén tic, quy dinh vé bao vé ngudi tiéu dung.

3. Hop d6ng kinh doanh bat dong san quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 ctia Luét
nay khong ap dung trong ban, cho thué, cho thué mua, cho thué lai nha & xa hoi.

4. Chinh phi1 quy dinh chi tiét khoan 2 Diéu nay.

Piéu 35. Noi dung chinh ciia hop dong trong kinh doanh bat dong san

1. Hop d6ng kinh doanh bat dong san c6 cac ndi dung chinh sau day:

a) Can cr phap 1y, ludt 4p dung va ngoén ngi sir dung trong hop dong;

b) Thong tin vé cac bén tham gia hop dong;

¢) Bdi tugng cua hop dong;

d) Quyeén, nghia vu ctia cac bén;

d) Gi4, phi, phuong thic va thoi han thanh toan;

¢) Thoi han, tién do va diéu kién thuc hién hop déng;

g) Bién phap bao dam thuc hi€én nghia vu cta cac bén (néu co);

h) Bao lanh ciia ngan hang bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tu
d6i v6i truong hop ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai;

i) Thoi han giao, nhan bat dong san va ho so kém theo;
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k) Bao hanh;

1) Rui ro, su kién bat kha khang va hoan canh thay ddi co ban;

m) Trach nhiém do vi pham hop dong; tam ding, cham dut, hiy bo hop
d6ng va bién phap xur 1y;

n) Phuong thirc giai quyét tranh chap;

0) Sira d6i, bo sung hop dong;

p) Thoi diém c6 hiéu lyc cta hop dong;

q) Cac noi dung khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 36. Thanh toan trong giao dich bat dong san

1. Gia ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san, du an
bat dong san duoc dua vao kinh doanh do cac bén thoa thuan va dugc ghi trong
hop déng; truong hop Nha nude co quy dinh vé gia thi cac bén phai thuc hién
theo quy dinh do.

2. T chitc, ca nhan kinh doanh bat dong san ghi dang gia giao dich thuc
té trong hop dong; chiu trach nhiém trong viéc ghi gia giao dich trong hop dong
khong dung véi gia giao dich thuc té.

3. Vi¢c thanh toan trong giao dich bat dong san, du an bat dong san do cac
bén thoa thuan trong hop dong va tudn thu quy dinh ctia phap luat.

4. Chu dau tu du 4n, doanh nghiép kinh doanh bat dong san, doanh nghiép
kinh doanh dich vu bat dong san nhan tién thanh toan theo hop déng kinh doanh
bat dong san, hgp dong kinh doanh dich vu bat dong san tir khach hang thong
qua tai khoan mo tai to chtrc tin dung trong nudc hodc chi nhanh ngin hang
nudc ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét Nam.

5. Vi¢c phat va boi thuong thi¢t hai do bén mua, bén nhan chuyén nhuong,
bén thué, bén thué mua chim tién do thanh toan hodc bén ban, bén chuyén
nhuong, bén cho thué, bén cho thué mua cham tién do ban giao bat dong san do
cac bén thoa thuan va phai duoc ghi trong hop dong.

Muc 2
CHUYEN NHUQNG HOP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 37. Chuyén nhwong hop dong kinh doanh bt dong san

1. Cac hop dong kinh doanh bat dong san thuc hién chuyén nhuong hop
d6ng theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san bao gom:

a) Mua ban, thué¢ mua nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong
lai;
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b) Mua ban nha &, cong trinh xay dung c6 sin nhung nha &, cong trinh
xay dung co san chua c6 gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;

¢) Thué mua cong trinh xay dung c6 san;

d) Mua ban phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai;

d) Mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 san
chua c6 gidy chimg nhan theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

2. Chinh phul quy dinh chi tiét cac hop dong kinh doanh bat dong san thuc
hién chuyén nhuong va trinh tu, thu tuc va ho so chuyén nhuong hop déng kinh
doanh bat dong san quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Diéu 38. Diéu kién chuyén nhuwong hop dong kinh doanh bat dong san

1. Viéc chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san quy dinh tai
khoan 1 Diéu 37 ctia Luat nay phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) Thudc dién chua nop ho so dé nghi co quan nha nudc cé tham quyén
cap gidy ching nhan vé quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

b) Hop ddng khong c6 tranh chip dang dugc co quan co thdm quyén
thong bao, thu 1y, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat hodc co tranh chap vé
hop ddng nhung da dugc co quan c6 thim quyén giai quyét bang ban an, quyét
dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phap luat;

c) Bat dong san 1a d6i tuong giao dich trong hop dong khong thudc dién
bi ké bién, thé chép dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu theo quy dinh cua
phap luat, trir truong hop duoc bén nhan thé chip dong ¥;

d) C6 hop ddng duge xéac lap theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

2. Viéc chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san duoc thuc hién
d6i voi toan bd hop ddng. Truong hop mua ban, thué mua nhiéu bat dong san
trong cting mot hop déng ma cac bén ¢ nhu cau chuyén nhuong bat dong san thi
céc bén sira doi hop dong mua ban, thué mua bat dong san hoic ky phu luc hop
d6ng trude khi thuc hién chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai Luét nay.

Piéu 39. Quyén, nghia vu ciia cac bén thuc hién chuyén nhwong hop
dong kinh doanh bit dong sin

1. Bén mua, thué mua bat dong san duoc quyén chuyén nhuong cac hop
d6ng kinh doanh bt dong san quy dinh tai khoan 1 Piéu 37 ctia Luat nay khi ho
so dé nghi cap gidy ching nhan vé quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién v6i dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai cho bén mua, thué mua chua
dugc ndp cho co quan nha nude c6 thim quyeén.
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2. Bén nhan chuyén nhuong hop dong duogc tiép tuc ké thira dé tiép tuc
thuc hién cac quyén, nghia vu cua bén mua, thué mua bat dong san voi chu dau
tr. Cha dau tu co trach nhiém tao diéu kién cho cac bén trong vi¢c chuyén
nhuong hop dong va khong duoc thu bat ky khoan chi phi ndo lién quan dén
viéc chuyén nhuong hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat déng san theo quy
dinh cua Luét nay duoc co quan nha nudc co tham quyén cip gidy chimg nhan
vé quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Chuong VII
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN VA PAO TAO,
BOI DUONG, CAP CHUNG CHI HANH NGHE TRONG
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

Muc 1
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN, DOANH NGHIEP KINH DOANH
DICH VU MOI GIOI BAT PONG SAN

Piéu 40. Piéu kién hoat dong ciia san giao dich bat dong sin, doanh
nghiép kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san

1. Biéu kién hoat dong ctia san giao dich bat dong san

a) T6 chire, ca nhan kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san phai
thanh 1ap doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 6 ctia Luat nay;

b) Ngudi quan 1y, didu hanh san giao dich bat dong san phai co quyén
quan ly doanh nghiép tai Viét Nam theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép;

c¢) Phai dap ung diéu kién vé tru so, dia diém hoat dong kinh doanh ctia
doanh nghiép theo quy dinh cua phéap ludt vé doanh nghiép va c6 co sé vat chat,
ky thuat dam bao thyuc hi¢n cac hoat dong cua san giao dich bat dong san;

d) Trude khi hoat dong, san giao dich bat dong san co trach nhi€ém dang
ky tai khoan va cap nhat thong tin vé doanh nghiép trén Hé thong thong tin vé
nha & va thi trudng bat dong san theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Piéu kién hoat dong ctia doanh nghiép kinh doanh dich vu mdi gidi bat
dong san

a) Pap tng diéu kién quy dinh tai diém c, d khoan 1 Diéu nay;

b) Phai c6 quy ché hoat dong dich vu méi gidi bat dong san;

¢) C6 tbi thiéu 01 ca nhan c6 ching chi moi gidi bat dong san.
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Piéu 41. Noi dung ciia dich vu méi giéi bat dong sin, hoat dong ciia san
giao dich bat dong san

1. Noi dung cua dich vu moi gioi bat dong san

a) Tim kiém ddi tac dap tng cac diéu kién ctia khach hang dé tham gia
dam phan, ky két hop dong;

b) Pai dién theo Gy quyén dé thuc hién cac cong viée lién quan dén cac tha
tuc mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san;

¢) Cung cap thong tin, hd tro cho cic bén trong viéc dam phan, ky két hop
déng mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué¢ mua bat dong san.

2. N1 dung hoat dong cua san giao dich bat dong san

a) Kiém tra tinh phap 1y va diéu kién dua vao kinh doanh d6i voi cac bat
dong san dua vao giao dich théng qua san giao dich bat dong san; thuc hién
niém yét, cung cip thong tin bat dong san du diéu kién dua vao kinh doanh theo
quy dinh cta Luat nay;

b) Thyc hién dich vy, hd tro, cung cép thong tin dé khach hang tim kiém,
lwa chon bat dong san;

¢) Thuc hién dich vu moéi gidi bat dong san, hd trg cac bén dam phan,
thuong thao giao dich bat dong san. Hoat dong mdi giéi bat dong san trong san
giao dich bat dong san phai dap Gmg diéu kién va tuan tha cac quy dinh tai Muc
2 Chuong nay;

d) Thyc hién dich vu, hd tro cac bén 1ap va ky két hop dong giao dich bat
dong san;

d) Thuyc hién dich vu, hd trg cac bén thanh toan, ban giao hd so, gidy to va
ban giao bat dong san (néu co) ddi véi cac giao dich thong qua san giao dich bat
dong san;

e) Thuc hién luu trir thong tin, hd so, gidy to vé cac bat dong san va giao
dich bat dong san thuc hién thong qua san giao dich bat dong san,;

g) Thyc hién dich vy, hd tro ndi dung khac lién quan dén cac giao dich
thong qua san giao dich bat dong san;

h) Cung cap thong tin giao dich thong qua san giao dich bat dong san cho
co quan chuyén mon vé kinh doanh bat dong san thuéc Uy ban nhan dan cap tinh.

Diéu 42. Quyén va nghia vu ciia san giao dich bat dong sin, doanh nghiép
kinh doanh dich vu méi gi6i bat dong san

I. Quyén cua san giao dich bat dong san, doanh nghi¢p dich vu moi gidi
bat dong san

a) Yéu cau khach hang cung cip ho so, théng tin vé bt dong san dugc

giao dich;
b) Thuc hién moéi gi6i bat dong san theo quy dinh cta Luét nay;
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¢) Tur chdi moi gidi, dua 1én san giao dich bat dong san cac bat dong san
khong du diéu kién dua vao kinh doanh;

d) Thu phi dich vy, hudng thu lao theo thda thudn cta cac bén;

d) Yéu cau khach hang boi thudng thiét hai do 16i cia khach hang gy ra;

e) Quyén khéc theo hop dong.

2. Nghia vu ctia san giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh doanh dich
vu mdi gidi bat dong san

a) Bao dam bat dong san dugc dugc giao dich phai co du diéu kién dua
vao kinh doanh;

b) Niém yét, cung cap diy du, trung thuc hd so, thong tin vé bat dong san
va chiu trach nhiém vé ho so, théng tin do minh niém yét, cung cap;

¢) Bao dam co so¢ vat chét, ky thuat va diéu kién hoat dong theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 40 cua Luat nay;

d) Thuc hién ché d6 bao céo theo quy dinh cua phap luat va chiu su kiém
tra, thanh tra ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén;

@) Thuc hién nghia vu vé thué d6i v6i Nha nudc theo quy dinh cua phap luat
vé thué;

e) Boi thuong thiét hai do 18i ciia minh gy ra cho khach hang;

g) Quan 1y nhan vién moi gidi va nguoi lao dong lam vi¢c tuan tha phap
luat;

h) T6 chie dao tao, bdi dudng nang cao kién thirc hanh nghé moi gioi bat
dong san cho nhan vién mai gidi hang nam;

i) Cap nhat thong tin vé san giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh
doanh dich vu bat dong san, danh sach nhan sy c6 chirng chi hanh nghé moi gioi
bat dong san khi c6 thay d6i; cung cap thong tin giao dich thong qua san 1én Hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh ctia phap luat;

k) Thyc hién luu trix ho so giao dich theo quy dinh cta phap luat;
1) Thyc hién cac bién phap phong chdng rira tién va ché do bao cao theo
quy dinh ctia phap luat phong chong rira tién;

m) Cap nhat tinh trang hoat dong trén HE théng thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san theo quy dinh ctia Chinh ph;

n) Hoat dong cong khai, minh bach theo quy ché hoat dong, quy trinh giao
dich dugc ban hanh, cung cép cac dich vu bat dong san.

Piéu 43. Quyén, nghia vu ciia to chirc, c4 nhin tham gia giao dich bat
dong san tai san giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh doanh dich vu méi
gi6i bat dong san

1. T chirc, ca nhan sir dung dich vu bat dong san tai san giao dich bat
dong san, doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san co6 cac quyén
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sau day:

a) Pugc yéu cau cung cap hd so, thong tin vé bat dong san;

b) Thoa thuan, ky két hop ddng voi san giao dich bat dong san, doanh
nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san dé sir dung cac dich vu bat

dong san;

c) Yéu cau san giao dich bét dong san, doanh nghiép kinh doanh dich vu
moi giGi bat dong san boi thudng thiét hai do 16i cua san giao dich bat dong san,
doanh nghiép kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san gy ra;

d) Quyeén khac theo hop dong.

2. T6 chuc, ca nhan sir dung dich vu bat dong san tai san giao dich bét
dong san, doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san ¢ cac nghia
vu sau day:

a) Thuc hién ndi quy cua san giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh
doanh dich vu mai gi¢i bat dong san;

b) Tra phi dich vu cho san giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh
doanh dich vu mai gi¢i bat dong san;

¢) Bdi thuong thiét hai do 18i ctia minh gdy ra;

d) Thyc hién nghia vu vé thué dbi v6i Nha nude theo quy dinh ctia phap luat
vé thué;

@) Nghia vu khac theo hop dong.

Muc 2
MOI GIOI BAT PONG SAN

Diéu 44. Piéu kién ca nhan kinh doanh dich vu méi giéi bit dong sin
1. C6 chimg chi hanh nghé moi gidi bat dong san.

2. Phai hanh nghé trong mot doanh nghiép kinh doanh dich vy san giao dich
bat dong san hoac mot doanh nghiép kinh doanh dich vu moéi gioi bat dong san.

Piéu 45. Quyén ciia ca nhan hanh nghé méi giéi bat dong san

1. Quyén quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 1 Piéu 42 cua Luat ndy.

2. Ca nhan hanh nghé moi gidi bat dong san duoc huong tién thu lao, hoa
hdng tir doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san hoic doanh
nghiép kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san. Mirc thu lao, hoa hong méi
gidi bat dong san do ca nhan moi gidi bat dong san va doanh nghiép kinh doanh
dich vu san giao dich bat dong san hodc doanh nghi€p kinh doanh dich vu moi
gidi bt dong san thoa thuan. Mirc thu lao mdi gii bat dong san khong phu
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thudc vao gia cua giao dich dugc moi gidi bat dong san.
Diéu 46. Nghia vu ciia ca nhan hanh nghé méi giéi bat dong san

1. Nghia vu quy dinh tai cic diém b, d va e khoan 2 Piéu 42 ciia Luat nay.
2. Thuc hién quy ché hoat dong cua san giao dich bat dong san hoac
doanh nghi¢p kinh doanh dich vu moi gidi bat dong san noi cd nhan lam viéc.

3. Tham gia dao tao, boi dudng nang cao kién thirc hanh nghé méi gidi
bat dong san hang nam.

Muc 3
TU VAN, QUAN LY BAT PONG SAN

Diéu 47. Nguyén tiic, pham vi kinh doanh dich vu tw van, dich vu quan ly
bat dong san

1. Nguyén tic kinh doanh dich vu tu van, dich vu quan ly bat dong san
quy dinh nhu sau:

a) Nguoi truc tiép tu van phai ¢ bang cip, chimg chi vé linh vuc minh
truc tiép tu van;

b) Bat dong san dugc quan 1y phai 1a bat dong san hop phép.

2. Pham vi kinh doanh dich vu tu vin bat dong san bao gé)m:

a) Tu van vé dau tu tao 1ap, kinh doanh bat dong san;

b) Tu van vé tai chinh bat dong san;

¢) Tu van vé gia bat dong san;

d) Tu van vé hop dong kinh doanh bt dong san.

3. Pham vi kinh doanh dich vu quan 1y bat dong san bao gom:

a) Ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san
theo iy quyén cta chti so hiru bat dong san, nguoi co quyén sir dung dat;

b) T chirc thye hién viée cung cép cac dich vu bado dam duy tri hoat dong
binh thudng cuia bat dong san;

c) T6 chire thue hién viée bao tri, stra chita bat dong san;

d) Quan ly, giam sat viéc khai thac, sir dung bat dong san cua khach hang
theo hop dong;

d) Thuc hién cic quyén, nghia vu ddi voi khach hang, ddi voi Nha nuéce
theo iy quyén cta chti so hiru bat dong san, nguoi co quyén sir dung dat.

Diéu 48. Piéu kién ciia té chirc, ca nhan kinh doanh dich vu tw vén, dich
vu quan ly bat dong san

1. Trude khi hoat dong kinh doanh, doanh nghiép kinh doanh dich vu tu
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van, dich vu quan 1y bat dong san phai gui thong tin vé doanh nghiép dén co
quan chuyén mén vé kinh doanh bat dong san thuéc Uy ban nhan dan cdp tinh
noi thanh 1ap doanh nghiép. Trong vong 15 ngay ké tir ngay nhan dugc thong
bao, co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh co trach
nhiém dang tai thong tin vé doanh nghiép trén Hé thong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san.

2. Truong hop kinh doanh dich vu quéan 1y nha chung cu, tda nha hon hop
c6 nha & thi phai c6 du diéu kién theo quy dinh cta phap ludt vé nha 6.

Dicu 49. Quyén, nghia vu ciia cac bén trong kinh doanh dich vu tw
van, dich vu quén 1y bt dong san, cac bén lién quan dén dich vu quan ly
bat dong san

1. Quyén, nghia vu cua céc bén trong kinh doanh dich vu tu van, dich vu
quan 1y bat dong san, cac bén lién quan dén dich vu quan 1y bat dong san, phi
dich vu tu vén, gia dich vu quan ly bat dong san do cac bén thda thuédn trong hop
d6ng nhung khong dugc trai quy dinh cta Luét nay.

2. Céc bén trong kinh doanh dich vu tu van, dich vu quan 1y bat dong san
thuc hién cam két trong hop dong va bdi thudng thiét hai do 16i ciia minh gay ra.

Muc 4
PAO TAO, BOI DUONG KIEN THUC HANH NGHE MOI GIOI
BAT PONG SAN, PIEU HANH SAN GIAO DICH BAT PONG SAN;
CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

Piéu 50. Yéu cau doi véi co sé dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé
moi gioi bat dong san, dieéu hanh san giao dich bat dong san

1. Co sé dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moi gii bat dong san,
diéu hanh san giao dich bat dong san c6 tu cach phap nhan va thudc mot trong
cac truong hop sau day:

a) Co s¢ dao tao, boi dudng duoc thanh lap theo quy dinh cua Luat Giado
duc nghé nghiép hoac Luat Gido duc dai hoc;

b) Doanh nghiép dugc thanh 1ap va c6 nganh, nghé kinh doanh vé dao tao,
boi dudng kién thirc chuyén mén;

¢) Pbi véi t6 chirc khac phai duge co quan, to chitc ¢ tham quyén thanh
lap va giao chiic nang, nhiém vu dao tao, boi dudng kién thuc chuyén mon.

2. Co s& vat chét phuc vu dao tao, gidng vién, bd may quan ly dao tao
theo phap luat vé gido duc co lién quan.

3. Co s& dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moi gidi bat dong san,
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diéu hanh san giao dich bat dong san phai c6 gido trinh giang day c6 ndi dung
phu hop v6i1 Chuong trinh khung do Bo trudng Bo Xay dung ban hanh.

4. Truoc khi hoat dong, co s¢ dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moi
gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san phai gui thong tin vé
doanh nghiép dén co quan chuyén mon vé kinh doanh bat dong san thudc Uy
ban nhan dan cap tinh noi thanh 14p doanh nghiép. Trong vong 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc théng bio, co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong
san cap tinh ¢ trach nhiém ding tai thong tin vé co s dao tao, bdi dudng kién
thirc hanh nghé moi gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san trén
Hé théng thong tin vé& nha & va thi trudng bat dong san.

Piéu 51. Thi sat hach va cip chirng chi hanh nghé mai giéi bat dong san

1. Ca nhan duy thi sat hach phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Co gidy chung nhin hoan thanh khoa hoc quan 1y dao tao, bdi dudng
kién thirc hanh nghé moéi giGi bat dong san;

b) C6 trinh d¢ tot nghiép trung hoc phd thong tré 1én;

¢) Pa nodp ho so dang ky du thi va kinh phi du thi cho don vi t6 chuc ky
thi sat hach.

2. C4 nhan duoc cip chimg chi hanh nghé mai gidi bat dong san phai dap
g cac diéu kién sau day:

a) Da tham gia va c6 két qua sat hach dat yéu cau vé kién thirc méi gidi
bat dong san;

b) C6 nang lyc hanh vi dan su déy du;

¢) Khong dang bi truy ctru trach nhi¢ém hinh sy, dang bi tam giam, dang
chap hanh 4n phat ti, dang bi 4p dung bién phap xir Iy hanh chinh dua vao co so
cai nghién bit budc, co s giao duc bat budc hodc dang bi Toa an cAm dam
nhiém chirc vy, cAm hanh nghé hodc 1am cong viéc nhat dinh.

3. Chinh pht quy dinh vé t6 chirc ky thi sat hach va cdp ching chi hanh
nghé moi gidi bat dong san.

Chwong VIII
XAY DUNG VA QUAN LY HE THONG THONG TIN VE
NHA O VA THI TRUONG BAT PONG SAN

Diéu 52. Hé thong thong tin vé nha & va thi trwong bat dong san

1. Hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san dugc xdy dung
tap trung, théng nhét trén toan quéc; d li€u duogc thu thap, tao 1ap, cap nhat déy
du, lién tuc, chinh x4c théng qua cac nghiép vu lién quan dén nha ¢, kinh doanh
bat dong san va cac hoat dong khac co lién quan; dugc két ndi, chia sé dir liéu
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v6i co s dit liéu tong hop qubc gia, cac co so dir liéu qudc gia, co so dit liéu
cua cac B0, nganh, dia phuong, co quan c6 lién quan dé cap nhat, chia sé, khai
thac thong tin vé nha & va thi truong bat dong san, xay dung hé théng co s dir
liéu qudc gia tao nén tang phat trién Chinh phu dién tu.

2. Hé thdng thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san gdm cac thanh
phan sau day:

a) Ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin;

b) Phan mém phuc vu quan 1y, van hanh, khai thac thong tin vé nha ¢ va
thi truong bat dong san;

¢) Co so dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

Piéu 53. Xay dung, quan Iy Hé thong thong tin vé nha ¢ va thij truong bat
dong san

1. Hé thong thong tin vé& nha & va thi truong bat dong san duoc xay dung,
quan 1y trén co sé ha tang ky thuat va phan mém phuc vu viéc quan 1y, van hanh,
khai thac va chia sé théng tin vé nha & va thi trudng bat dong san.

2. Co s6 dit liéu vé nha ¢ va thi trudng bat dong san bao gdm:

a) Dit liéu vé nha &;

b) Dir li¢u vé bat dong san;

c) Dir liéu vé hoat dong kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich vu bat
dong san;

d) Dit liéu vé ma dinh danh dién tr cta cac loai bat dong san theo quy
dinh tai khoéan 1, 2, 3, 4 Piéu 3 cua Luat nay, doi tuong dugc thu huong chinh
sach vé nha ¢ x4 hoi, ching chi hanh nghé maéi gidi bat dong san;

d) Cac dir liéu khac c6 lién quan dén linh vic nha ¢ va thi truong bat dong
san.

e) Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét khoan nay.

3. Cac B0, co quan ngang bd, nganh, dia phuong, co quan, to chic c6
trach nhiém thuc hién két ndi, chia sé thong tin, dit liéu tir cac hé thong thong tin,
co s¢ dir liéu tong hop qudc gia, cac co so dit lidu qubc gia, co sé dir liéu
chuyén nganh va thong tin, dit liéu khac c6 lién quan dén linh vuc nha & va thi
truong bat dong san dé cap nhat, bo sung vao Hé thong thong tin vé& nha & va thi
truong bat dong san. Viéc két ndi, lién thong, chia s¢, khai thac thong tin, dit
liéu phai bao dam hiéu qua, an toan, phu hop v6i chic ning, nhiém vu, quyén
han theo quy dinh cua Ludt nay va phap luat co6 lién quan.

4. Kinh phi phuc vu cho cac hoat dong xay dung, niang cip hé théng ha
tang k¥ thuat cong nghé thong tin; hé thong phan mém phuc vu quéan 1y, van
hanh, khai thac; diéu tra, thu thap thong tin; xay dung co s& dit liéu va duy tri
hoat dong thudng xuyén ctia Hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong
san duoc sir dung tir ngudén ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phap luat vé
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ngan sach nha nudc, phap luat vé dau tu cong va ngudn khac theo quy dinh cua
phép luat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 54. Khai thac Hé thong thong tin vé nha & va thi trudomg bat
dong sin

1. Viéc khai thac va str dung thong tin vé& nha & va thi truong bat dong san
phai tuan tha quy dinh cta Luét ndy, phap lut vé tiép can thong tin va phéap luét
c6 lién quan.

2. Viéc khai thac thong tin trong co s dir liéu vé nha & va thi truong bat
dong san bao gém cac trudng hop sau day:

a) Co quan, td chirc, c4 nhan duoc tiép can, khai thac thong tin dugc cong
b, cong khai ctia Hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bt dong san;

b) Co quan quan 1y co s& dit liéu chuyén nganh, co quan nha nudc, to
chtrc chinh tri, to chirc chinh tri - xa hoi duoc khai thac thong tin trong co s& dit
liéu vé nha & va thi truong bat dong san thudoc pham vi chirc nang, nhi¢ém vu,
quyén han ctia minh.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét viéc khai thac Hé thong thong tin vé nha &
va thi truong bat dong san.

Chuong IX
QUAN LY NHA NUOC VE KINH DOANH BAT PONG SAN
Muc 1

PIEU TIET THI TRUONG BAT PONG SAN

Piéu 55. Nguyén tic diéu tiét thi truwong bat dong san

1. Nha nuéc thue hién diéu tiét thi truong bat dong san thong qua coéng cu
quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach doé thi va néng thon, chién luoc,
quy hoach phat trién nha ¢, tin dung, chuyén d6i s; bao dam cung cau va co cu
san pham bat dong san phu hop theo ting giai doan cta thi truong; bao dam thi
truong bat dong san phat trién 1anh manh, an toan, bén ving.

2. Trong truong hop thi trudng bat dong san co dién bién phuc tap, anh
huong dén on dinh kinh té - x4 hoi, Nha nudc diéu tiét thi truong bat dong san;
viéc diéu tiét phai bao dam cac yéu cau sau déy:

a) Bao dam tinh thong nhét cua nén kinh té qubc dan;

b) Ton trong t6i da cac quy luat thi truong;

¢) Bao vé loi ich ciia Nha nude, quyén va loi ich hop phap cia té chic, ca
nhén ¢6 lién quan;

d) Bao dam kip thoi, kha thi, pht hop vé thoi diém va d6i twong ap dung.
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Piéu 56. Cac bién phap thuc hién diéu tiét thi trwong bat dong san

1. Biéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach do thi va nong thon,
chuong trinh, ké hoach phat trién d6 thi, nha & dé thyuc hién du 4n bét dong san.

2. Piéu chinh ngudn cung, co cdu thi trudng bat dong san thong qua diéu
chinh muc tiéu, quy mo, tién d0, co ciu san phém cua cac du an bat dong san.

3. Ap dung chinh sach diéu tiét dia t6 chénh léch ddi véi thang du trong
kinh doanh bat dong san va chinh sach thué cao hon dbi voi bat dong san bo
hoang, khong dua vao st dung.

4. Hb trg cho vay ldi suat wu dai doi voi khach hang, doanh nghiép kinh
doanh bat dong san ddi véi cac loai hinh bat dong san can hd trg, wu tién phat trién.

5. Piéu hanh chinh sach tai chinh, tin dung dbi vé6i linh vuc kinh doanh
bat dong san phu hop tinh hinh thij truong trong timg thoi ky.

6. Thuc hién diéu hanh chinh sach khac dé diéu tiét thi trudng bat dong
san trong tung thoi ky.

Piéu 57. Tham quyén diéu tiét thi trwong bat dong san

1. Co quan quan 1y vé nha ¢ va kinh doanh bat dong san & Trung wong
chu tri, phdi hop véi cac Bo, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan cap tinh nghién
ctru, dé xuét cac bién phap diéu tiét thi truong bat dong san quy dinh tai Diéu 56
cua Luat nay theo churc nang, nhi¢m vu duoc giao.

2. Trong thim quyén duogc giao, Chinh phu quyét dinh bién phap diéu tiét
thi truong bat dong san thong qua diéu hanh thuc hién cac chinh sach dau tu,
xay dung, kinh doanh bat dong san, thué, tin dung, dét dai, tai chinh quy dinh
tai Diéu 56 ctia Luat nay.

3. Truong hop vuot thim quyén, Chinh pha bao céo, trinh Qudc hoi, Uy
ban Thudng vu Quéc hoi xem xét, quyét dinh cac chinh sach, giai phap diéu tiét
thi trudng bat dong san.

4. Chinh phi1 quy dinh chi tiét khoan 1 Diéu nay.

Muc 2
NOI DUNG, TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUOC VE
KINH DOANH BAT PONG SAN

Pi¢u 58. Noi dung quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong san

1. Ban hanh va t6 chtrc thyc hién vian ban quy pham phép luat vé kinh
doanh bat dong san. )

2. Quan ly hoat dong kinh doanh bat dong san. ]

3. Xay dung va quan ly H¢ thong thong tin v€ nha & va thi truong bat
dong san.
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4. Ban hanh céc quyét dinh, quy dinh dé thuc hién quan 1y, diéu tiét thi
truong bat dong san.

5. Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh cta phap luét, giai quyét
khiéu nai, t €ao va xur Iy vi pham phap luat trong kinh doanh bat dong san.

6. Pho blen glao duc phép luat, theo di tinh hinh thi hanh phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

Pi¢u 59. Trach nhiém quén 1y nha nuéc vé kinh doanh bit dong sin

1. Chinh phu thong nhit quan ly nha nude vé kinh doanh bat dong san.

2. Chinh phu g1ao co quan quan 1y vé nha ¢ va kinh doanh bt dong san ¢
Trung wong thyc hién cac nhiém vu sau:

a) Trinh cép c6 tham quyén ban hanh hodc ban hanh theo thAm quyén vin
ban quy pham phap luat vé kinh doanh bat dong san;

b) Xay dung cac dé an, chinh sach phat trién, quan Iy kinh doanh bat dong san;

¢) Chu tri, ph01 hop véi cac BY, co quan ngang Bo, Uy ban nhén dan cap
tinh trinh cap co tham quyen quyet dinh bién phap diéu tiét thi trudng bat dong san,;

d) Chu tri, phéi hop véi cac B, co quan ngang B9, Uy ban nhan dan cép
tinh trong viéc t chirc thuc hién va quan Iy kinh doanh bat dong san;

d) Quan ly vige cap chu:ng chi hanh nghé moi glol bat dong san, quan ly
hoat dong méi gidi bat dong san; viéc thanh 1ap va to chirc hoat dong cua san
giao dich bat dong san;

e) Chu tri, ph01 hop voi cac B9, co quan ngang By, Uy ban nhéin dan cap
tinh trong vigc xay dung, quan 1y, van hanh va khai thac Hé thdng thong tin vé
nha ¢ va thi truong bat dong san;

g) Pho bién, g1ao duc phap luat, theo ddi tinh hinh thi hanh phap luat vé
kinh doanh bat dong san trén pham vi ca nudc;

h) Hgp tac quoc té vé kinh doanh bat dong san;

i) Kiém tra viéc thuc hi€n phap luat vé kinh doanh bat dong san; phoi hop
v6i Uy ban nhan dan cap tinh to chirc kiém tra, ra soat hoat dong kinh doanh bat
dong san dé kién nghi v6i co quan nha nudce co tham quyen thuc hién viéc dinh
chi, tam dimg, chim dat hoat dong hodc diéu chinh, chuyén doi, chuyén nhuong
cac dy an kinh doanh bat dong san;

k) Giai quyet khleu nai, tb cdo va xur ly vi pham theo thim quyén hoic
trinh cap c6 thim quyén xur ly. theo quy dinh cua phap luét;

1) Bao c4do Chinh phu vé tinh hinh kinh doanh bat dong san, thi truong bt
dong san trén pham vi ca nudc.

3. Cac B0, co quan ngang B9, trong pham vi churc nang, nhiém vu, quyen
han cta minh, ¢6 trach nhi¢ém phéi hop véi co quan quan Iy vé nha & va kinh
doanh bat dong san ¢ Trung wong thyuc hién nhiém vu quan 1y nha nudc vé kinh
doanh bt dong san.

4. Uy ban nhéan dén cap tinh thyc hién quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat
dong san trén dia ban theo quy dinh cua Luat nay.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Chuong X
PIEU KHOAN THI HANH
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Diéu 60. Hiéu lwc thi hanh

1. Luat nay c6 hi€u lyc thi hanh tur ngay thang nam 2027.
2. Luat Kinh doanh bat dong san sO 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 hét
hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh.

Diéu 61. Quy dinh chuyén tiép

1. Ho so chuyén nhuong toan bo hoic mot phan dy an bt dong san hop 1€
da duoc tlep nhan theo quy dinh ctia Luat sb 29/2023/QH15 nhung dén ngay
Luat nay c6 hi€u luc thi hanh chua duoc tra két qua thi tiép tuc thuc hién theo
quy dinh coia Luat s6 29/2023/QH15.

2. Nha 0, cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay du’ng trong cong
tinh x4y dung hinh thanh trong twong lai da du dleu kién dua vao kinh doanh
theo quy dinh cua Luét sO 66/2014/QH13; Luat so 29/2023/QH15 ma dén thoi
diém Luat nay c6 hiéu luc thi hanh chwa ky hop déng mua ban, thué mua thi tlep
tuc thuc hién cac thu tuc ban, thué mua theo quy dinh cua Luét s6
29/2023/QH15 nhu:ng phai thuc hlen cong khai thong tin vé bat dong san, dy an
bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 4 cta Luat ndy trudc
khi ky hop dong mua ban, thué mua.

3. Hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai da xac
1ap theo Luat so 29/2023/QH15 va cac vin ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi
hanh trudc ngay Luat nay c6 hi€u lyc thi hanh nhung chua thuc hién ban giao
nha ¢ thi khong ap dung quy dinh tai Diéu 21 cua Luat nay.

4. Pbi véi dy an bat dong san da dugc co quan nha nudc co tham quyen
chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu trudc ngay
01/8/2024 (thcn diém Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 c6 hiéu lyc thi
hanh) thi cac bat dong san dugc dua vao kinh doanh khong phai dap (mg quy
dinh tai khoan 5 Piéu 19 cua Luat nay

5. D01 v6i dy an bt dong san da dugc co quan nha nude chap thuan chu
truong dau tu theo quy dinh cua phap luat Ve dau tu sau ngay 01/8/2024 dén
trude ngay Luat nay ¢ hi¢u lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 24 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

6. Hop dong kinh doanh bat dong san di dugc xac 1ap theo Luat sb
66/2014/QH13; Luat s6 29/2023/QH15 truoc ngay Luat nay c6 hi¢u luc thi hanh
thi ti€p tuc thuc hién theo Luét s6 29/2023/QH15 va cac van ban quy dinh chi
tiét, hu’ong dan thi hanh; tru’ong hop sua d01 bd sung hop dong sau ngay Luat
nay c6 hiu lyc thi hanh thi cac ndi1 dung dleu chinh phai phu hgp v6i quy dinh
cua Luat nay;

7. Cac san glao dich bat dong san dang hoat dong trudc ngay Luat nay co
hi€u lyc thi hanh ma chua dap tng du diéu kién theo quy dinh cua Luat nay thi
phai b sung du cac didu kién quy dinh tai Diéu 40 ctia Luat nay trong thoi han
06 thang ké tir ngay Luat nay co6 hi€u lyc thi hanh.

8. Cac co s¢ dao tao, b01 dudng kién thirc hanh nghé moi glO’l bat dong
san, diéu hanh san glao dich bat dong san dang hoat dong trudc ngay Luat nay
co hleu lyc thi hanh ma chua dap Umg du diéu kién theo quy dinh cua Luat nay
thi phai bo sung du cac diéu kién trong thoi han 06 thang ké tir ngay Ludt ndy c6
hiéu luc thi hanh.
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9. Chtrng chi hanh nghe moi g10’1 bat dong san dugc cip trude ngay Luat
nay ¢ hi¢u lyc thi hanh thi ti€p tuc sir dung theo thoi han trén Ching chi.

10. Cac bat dong san quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 3 chua dugc cap
ma dinh danh di¢n tir theo quy dinh cua Luét nay du’oc thuc hién glao dich theo
quy dinh cua phap luat. Tru:ong hop bat dong san dd dugc cap ma dinh danh
dién tur thi viéc thuc hién glao dich phai st dung ma dinh danh dién tir dé xéac
dinh va quan 1y bt dong san trong toan bd qua trinh giao dich.

Luit nay dd dugc Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi chil nghia Viét Nam
khoa ky hop thtr .... thong qua ngay ... thang ... nam 2026.
CHU TICH QUOC HOI

Tran Thanh Min
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